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Bauweise, Baugrenzen

besondere Bauweise, Gebaudeldangen tber 50 m zulassig.
Baugrenze

nur Doppelh&duser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Dachgestaltung

Satteldach mit einer Minimal-Maximal-Dachneigung von
z.B. 25°- 35°

vorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Geh- u. Radweg

offentl. Parkplatz

verkehrsberuhigte Flache

Sonstige Festsetzungen

Durchgang,

Flache fur Stellplatze mit Angabe der Anzahl, z.B.: 4
Flache fur Tiefgaragen |
Tiefgaragenrampe

Bereich fur TG-Ein- u. Ausfahrt

Flache fur Gemeinschaftsgaragen mit Anzahl, z.B.: 4 und
Zuordnungsverweis z.B.: WA 2

Flache fur Gemeinschaftsstellplatze mit Anzahl, z.B.: 4 und
Zuordnungsverweis, z.B.: WA 2

Flache fur Gemeinschaftsmuliraum mit
Zuordnungsverweis, z.B.: WA 2-3

Flache fur Nebenanlagen, Zweckbestimmung:
Gerateschuppen

Flache fur Mullbehalter und Fahrrader
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6.8 W ! Flache fur 6ffentliche Wertstoffsammelstelle

&y L i ) Flache fur Trafostation

610 100, MaRzahl in m, z.B. 10 m

611 ] Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der Offentlichkeit
7.0 Griinordnung

offentliche Grinflachen, StraRenbegleitgriin

private Freiflache mit Einfriedungsverbot

Umgrenzung von Grinflachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Entwicklungsziel siehe B. 5.9.1

Geholze

Baumbestand zu erhalten

Pflanzung

zu pflanzende Baume, entwurfsbedingt geringfugig verschieb-
bar, als groRkronige Baume mit Festsetzung einer Baumart

zu pflanzende Baume, entwurfsbedingt geringfigig verschieb-
bar, als kleinkronige Baume mit Festsetzung einer Baumart

7.4.2:3 @ zu pflanzender Obstbaum

7424 o zu pflanzende Hecke

7.5 @ 500 offentlicher Kinderspielplatz gem. DIN 18034 gegliedert in
Bereiche flr Kinder von 0 -6 und 6-12 Jahren mit Angabe der

Nettospielflache, z.B.: 500 gm

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des
Innern vom 21.6.1976 Uber die Gefahrdung von Kindern durch
giftige Pflanzen ist bei der Anlage der Spielplatze zu beachten.



Gemeinde Feldkirchen

Bebauungsplan mit Grilnordnungsplan Nr. 103 fiir das Gebiet zwischen der Ludwig-,
Westend-, Brunnen- und Miinchner Strafte

umfassend die Flurnr. 200, 200/2, 200/4, 200/5, 200/6, 200/7, 200/8, 200/11, 200/13, 200/18,
201, 202, 203, 203/12, 117/2, 120/4, 120/5, 199/1 Teilfliche, 120 Teilflache, 120/1
Teilfliche, 200/10, 200/14 Teilfliche, 200/15 Teilflache, 203/2, 216/2 Teilfldche und 217/6

Gemarkung Feldkirchen

Die Gemeinde Feldkirchen erlasst auf Grund § 2, Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetzbuch -, Art.
91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO - diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fur Bereiche bereits bestehender Bebauungspléne, weiche durch diesen Bebauungsplan
Uiberlagert werden, gelten die folgenden Festsetzungen:

1.1

1.2.1

1.2.2

1.3

2.4

2.2
2.3

2.4.1
2.4.2

2.5

Festsetzung durch Planzeichen

WA

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Nutzungsbeschrénkungen siehe B.2.1 -2.2

Gewerbe- und Wohnnutzung in allen Geschossen zuldssig

im 1. und 2. Vollgeschoss nur Gewerbenutzung zuldssig,
im 3. Voligeschoss wahlweise auch Wohnnutzung zwldssig

Gebdudeseiten, bei denen Immissionsaufiagen gem. Ziff, B.6.1
Satzungstext zu beachten sind.

MaR der baulichen Nutzung

héchstzuldssige Grundflache pro Bauraum, z.B. 200 gm

Grundflache flir Gemeinschaftsanlagen mit Angabe der max.
Flache, z.B.: 50 gm

hochstzulassige Wandhdhe Uber der fertigen Gehsteig-
oberkante, z.B. 6,5 m, (Definition siehe Satzungstext Ziff. B.3.1)

maximale Wandhéhe im WA 5, z.B,: Wh. 1
Wandhoéhe zwingend , z.B.: Wh. 2

Abgrenzung von Art und Maf der Nutzung
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1.1

1.2

2.2

3.1

4.1

4.2

Festsetzungen durch Text

MaR der bautichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfiéiche und Baugrenze (ink!. der 50% igen Uberschreitungs-
moglichkeit nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) kann durch Balkone und Wintergérten,
so weit sie den Festsetzungen der Ziff. B.4.8 entsprechen, bis zu einer max. Gesami-
GRZ von 0,4 Gberschritten werden.

Dartber hinaus gehende Uberschreitungen durch Befestigungsfischen sind zulassig,
wenn durch entsprechende Malnahmen (z.B. wasserdurchldssige Bauart) die
Beeintrachtigung der nattirlichen Funktionen des Bodens ausgeglichen wird und eine
Obergrenze von GRZ 0,5 nicht Oberschritten wird,

Gleiches gilt for Uberschreitungen durch bauliche Anlagen, durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird, so weit diese baulichen Anlagen mit mindestens 1 m
Erddeckung versehen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO), héchstens jedoch bis zu

einer GRZ von 0,65.

Bei festgesetzter Doppelhausbauweise ist die Grundflache jeweils hélftig pro
Doppelhausgrundstlick zu verteilen.

Art der Baulichen Nutzung

Im WA 1-4 werden von den zul&ssigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 BauNVQ, die in Nr.
2 und 3 genannten Nutzungen nicht zugelassen, die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
sind dort generell unzuldssig. -

Im WA 5 sind alle Nutzungen des § 4 BauNVO, aulRer den in Abs. 3 Nr. 4 und 5

genannten, zuldssig. _
In den Baurdumen mit dem Planzeichen G dirfen nur im 3. Vollgeschoss (= Dach-

geschoss) Wohnungen errichtet werden.
In den Bauraumen mit dem Planzeichen W dirfen in allen Geschossen Wohnungen

errichiet werden.
Bauweise, Wandhohe

Die maximale Wandhéhe ist das Mal von Ok. der nachstgelegenen &éffentlichen
Verkehrsflache zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand, gemessen an
der Aultenkante der traufseitigen Aullenwand.

Flr Nebengebdude betrdgt die maximale Wandhéhe 2,75 m.

Fir Garagen zwischen den Baurdumen des WA 1 und WA 4 betrégt die maximale

Wandhéhe 3,6 m
Ortliche Festsetzungen

Abstandsfiachen
Ergeben sich bei Ausnutzung der max. zuldssigen Baugrenzen und Wandhéhen

geringere Abstandsfidchen als in Art. 8 Abs. 4 u. 5 BayBO gefordert, sind diese
zuldssig, so weit ein Mindestabstand von 3 m nicht unterschritten wird.

Dacher _
Samtliche Dachflachen der Wohn- und Garagengebéude sind als mittensymetrische

Satteldacher mit Pfannendeckung im Erscheinungsbild hellroter Ziegel zu decken.
Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Haupffirstrichtung sind profilgleich
auszufithren. '
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Giebelseiten sind mit max. 60 cm Dachlberstand, Traufseiten mit max. 80 ¢cm Dach-
iiberstand auszufithren.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacher der Nebenanlagen siehe B.5.8

Gauben
Gauben sind ais stehende Satteldachgauben ab Dachneigungen von 32° zulassig.

Ihre Einzelbreite darf max. 1,50 m betragen.

Der Abstand zum Ortgang und untereinander muss mindestens 1,50 m betragen.
Der lotrechte Abstand des unteren Gaubenanschnittes zur Traufe und des Gauben-
firstes zum Hausfirst muss mindestens 0,60 m betragen. -

Zwerchgiebei
Zwerchgiebel sind nur im WA 5 ab einer Dachneigung von 32° zutassig.

thre Breite darf max. 3,5 m betragen.
Der Abstand zur Giebelwand und untereinander muss mindestens 2,50 m betragen.

Dachfléchenfenster
Dachfléchenfenster sind bis zu einer Grﬁ[&e von 1,0 gm zulédssig.

Breite der Dachaufbauten
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und Dachfldchenfanster einer Dachseite darf

im WA 1-4 max. 1/3, im WA § max. die Hélite der Trauflinge, bezogen auf die Lange
einer Doppelhaushilfte bzw. eines Hausgruppenhauses, betragen.

Dacher von Nebengebéuden
Die Dacher der mit Planzeichen A.6.7.1 und 6.7.2 gekennzeichneten Nebengebsude

sind als begrinte Flachd&cher herzustellen.

Sockelzone, Hohenlage der Gebaude

Sockel von Gebauden sind putzbindig bzw. in gleichem Material und gleicher
Struktur wie die Gebaudeaullenwand auszufihren.

Die Hohe des Fertigfullbodens darf max. 0,3 m Ober der Oberkante der direkt
angrenzenden verkehrsberuhigten ErschlieBungsstralie bzw. der Gehsteig-

oberkante liegen.

Abgrabungen
Kellergeschosse dirfen nicht vollsténdig durch Abgrabungen und Abbdschungen

freigelegt werden. Abgrabungen bzw. Abbdschungen sind nur auf der zur
Erschlieungsstrale abgewandten Hausseite bis zu einer Tiefe von 1,2 m unter
GOK. auf max. 3 m Breite zuldssig.

Garagen - und Grundstiickszufahrten

Vor Garagen mit direkter StraBenzufahrt muss ein min. 5m groBer Abstand zur
Straenbegrenzungslinie vorhanden sein. Dieser Stauraum, sowie
Grundstickszufahrten und Zufahrten zu offenen Stellplatzen difen nicht eingefriedet

werden.

Materialien
Als Material an Auflenwanden von Haupt- und Garagengebé&uden sind helle
Putzflachen sowie naturbelassene oder hell gestrichene Holzschalungen zulassig.

Glasflachen sind unverspiegeit auszufihren.

Einfriedungen, Sichtschutz
Einfriedungen der mit A.7.2 gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unzuldssig.
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Offentlichen Flachen zugewandte Einfriedungen sind als sockelloser , fiur Kleintiere
durchlassiger (min. 10 cm bodennater Freiraum), senkrechter Hoizlattenzaun

(Maximalhdhe 1,20 m) auszufiihren.
Trennungen der Parzellen untereinander kénnen auch mit verzinktem Maschendraht-

zaun gleicher Héhe vorgenommen werden.
Sichtschutzwande sind geschosshoch bis zu einer Tiefe von 2,5 m zuigssig.

Wintergarten, Balkone

Im den von den ErschlieBungsstrafien abgewandten Bereichen der Bauquartiere WA
1-4 darf auflerhalb der Baurdume pro Hauseinheit entweder ein Balkon oder sin
erdgeschossiger Wintergarten mit ans Gebaude angelehntem Pultdach errichtet
werden, wenn die Tiefe max. 2,0 m, die Wandhéhe (bei Wintergérten) max. 2,50 m
und die Breite nicht mehr als die Halfte der Hausbreite der Hauseinheit betragt.

Die gemeinsame Errichtung von Balkon und Wintergarten ist nur dann zul&ssig, wenn
der Balkon durch einen Wintergarten, der die Aullenkanten des Balkons nicht
{berschreiten darf, unterbaut wird.

Wintergarten/ Balkone kénnen entweder kommun an der Nachbargrenze, oder mit
einer seitlichen Mindestabstandsfidche von 3m errichtet werden.

Die Wand von kommun angebauten Wintergérten ist als massive Wandscheibe mit
einem blechgedeckten Uberstand und einem seitlichen Vorsprung von jeweiis 0,15 m

auszufthren.

Stellplatze
Die erforderlichen Steliplatze sind entsprechend den Anforderungen der

Gemeindlichen Stellplatzsatzung vom 23.09.1894 nachzuweisen.

im WA 1 und 4 sind die Stelipldtze als Stapelparker in den ausgewiesenen
Garagenftdchen nachzuweisen. Hiervon ausgenommen sind jeweils die Eckhauser

mit Doppelgaragen.

Im WA 5 sind pro Wohnung 2 Fahrradabstelipldtze, min. einer davon oberirdisch
nachzuweisen,

Nebenanlagen
Die durch Planzeichen A.6.7.1 und 6.7.2 gekennzeichneten Nebenanlagen sind pro

Baugquartier in einheitlicher, filigraner Stahl- oder Holzbauweise zu errichten.

Millbehalter und Fahrrader im WA 1 und WA 4 sind ausschlief3lich auf der durch
Pianzeichen A.6.7.2 festgesefzten Flache in einem gedeckten Nebengebéude,
welches an das Hauptgebiude angebaut und gegeniber der StralRenfront
geschiossen ist, unterzubringen.

AuBer den festgesetzten Flachen fUr Nebenanlagen diifen nur im WA 5 weitere
Nebenanlagen fir Milbehélier, Fahrréder und Tiefgaragenausgange errichtet

werden.
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5.2.4

5.2.5

Granordnung

Pflanzgebot
Séamtliche Pflanzungen in 6ffentlichen und privaten Granflichen sind mit den

nachfolgend genannten Pflanzenarten (PFLANZENLISTE) und Mindestgréfen
vorzunehmen. Alle Pflanzen missen der Giteklasse A des Bundes Deutscher
Baumschuien entsprechen.

PFLANZENLISTE.

Einzelbdume, Baumreihen als Groflibaume

Acer platanoides - Spitzahorn
AP Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus e. Westhofs Glorie - Esche
Juglans regia - Wainuss
Quercus robur - Stieleiche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Kieinbaume
AC  Acer campesire - Feldahorn
Prunus mahaleb - Steinweichsel
PY Pyrus c. "chanticleer" - Gemeine Birne
S Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbéume - zu!éésig nur Hochstamme

Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge
Straucher / Hecken
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum . -Heckenkirsche
Prunus spinosa . : - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Ribes aipinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneebail
Negativiiste

Einfassungshecken aus nachfolgend genannte Gehdlzen
durfen nicht gepflanzt werden:

Camaecyparis - Scheinzypresse
Thuja - Lebensbaum
Taxus - Eibe

FPicea - Fichte
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Pflanzgrifien und Detailfestlegungen

Einzelbdume, Baumreihen ails GroRbgume
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 20-25 cm

Einzelbdume, Baumreihen als Kleinbdume
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18-20cm

Garagenwande in Ausrichtung zu Verkehrsflachen sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Zugehérige Vegetationsflachen sind zu bepflanzen.

Verkehrsflachen

Die Ausdehnung befestigter Fidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.

Steliplatze sind wasserdurchléssig zu befestigen (wasserdurchlassiges Pflaster,
Rasenpflaster, Pflaster mit Splittfugen, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke).

Die Mindestiiberdeckung der Tiefgaragen wird mit 1m festgesetzt.

Unbefensterte Fassaden von Haupt- und Nebengebéuden sind zu begriinen.

- Die Dacher der mit Planzeichen A.6.7.1 und 6.72 bezeichneten Nebengebiude sind

dauerhaft extensiv zu begriinen.

Ausgleichsflachen

Die durch Planzeichen A.7.3 umgrenzten Fidchen sind als Ausg!eichsfléchen mit den
nachfolgenden Entwicklungszielen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten:

Ausgleichsfldche innerhalb des Planungsgebietes auf Flurnr.: 200 und 200/2
Teilftiche, Gemarkung Feldkirchen:

2-mahdige, artenreiche Streuobsiwiese mit Hochstammobstb&umen gem. Ziff.
B.5.2.3 Gberstellt, Pflanzdichte: min. 1 Obstbaum je 100 gm Wiesenfliche.

Ausgleichsflache aullerhalb des Planungsgebietes auf Elurnr.: 1727 Teilflache,
Gemarkung Trudering:

Der bestehende Graben entlang der Ostgrenze ist als Pufferflache gegenitiber der
geplanten Kiesabbaufidche auf Flurnr. 174 zu belassen.

Die Ausgleichsflache selbst ist an der Grenze zum Kieswerksgeldnde durch eine
deutliche und stabile Abplankung zu sichern. _

Zur Verbesserung der Struktur und der Vermeidung von Stoffeintragen aus dem
Kieswerksgelande sind an der Nord- und Westgrenze der Ausgleichsflédche hecken-
bis feldgehélzartige Pflanzungen (Eichen-, Hainbuchenwald) herzustellen.

Auf dem &stlich daran anschliefenden Teil sind Magerrasenstandorte zu entwickeln.
Die oberste Deckschicht von ca. 1 m ist aus nicht bindigem Grubenkies zu schitten
und mit Heublumenansaat (Heideflachenverein) oder anderem autochthonem
Saatgut zweimalig anzuséen. Die Magerrasenflache ist alle zwei Jahre zur Halfte zu
mézhen, das Mahgut ab dem dritten Mahgang abzufahren.

In die Magerrasenflache sind 4-5 ca. 13-15 m? grofie Laichgewdésser fir die
Woechselkrdte zu integrieren. Diese sind so zu gestalten, das ein Zuwachsen der
Laichgewasser erschwert bzw. unterbunden wird (z.B. mit Dernoton). Der
Mehraufwand fur die Laichgewésser kann mit 10 % Flachenminderung bei der
externen Ausgleichsflache angerechnet werden.

\ i N
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6.1

6.2

Immissionsschutz

Gemaf DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuRenbauteilen (Gesamtschalldamm-Mafie) an den - im Bericht Nr. 20328/2 vom
12.05.2003 der schalitechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ing. Biiros Greiner
in Anhang A, Seite 7 durch Planzeichen gekennzeichneten - Fassaden inkl. ihrer
Dachflachen einzuhaiten, sofern dort schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen

sind:

rotes Planzeichen.  Wohnnutzung: R'w,res > 40 dB und Belftungseinrichtung
Baronutzung: R'w,res > 35 dB

blaues Planzeichen Wohnnutzung: R'w,res > 35 dB und Beluftungseinrichtung
Bironutzung: R'w,res > 30 dB

grines Planzeichen Wohnnutzung: Belliftungseinrichtung

An den markierten Gebéaudefassaden sind Schlaf- und Kinderzimmer nur mit
Vorbauten (z.B. Wintergérten) oder hinsichtlich des Schallschutzes gleichwertigen
baulichen MaRnahmen zuldssig (u.a. Querloftung tber schallabgewandte Fassaden).
Andernfalls sind die Grundrisse so zu gestalten, dass Schlaf- und Kinderzimmer nur
zu einer l&rmabgewandten Seite liegen.

Werden schaliddmmende Liftungseinrichfungen vorgesehen, so dinfen diese die
Gesamtschalldammung der Gebaudeaullenhaut nicht wesentlich mindern.

Tiefgaragenrampen sind vollstandig einzuhausen und schallabsorbierend
auszukleiden. Dies kann z.B. durch Aufbringen von Rauhputz erreicht werden.

In Gebauden integrierte Tiefgaragenrampen sind mit kérperschallisolierten Toren
auszustatten. :
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C. Hinweise durch Planzeichen

1. bestehende Gebiude
1.1 Gebéude abzubrechen
2. G——_—0 bestehende Grundstiicksgrenze
21 O¢6¢0 aufzuhebende Grundstlcksgrenzen
3. 203 Flur Nummer, z.B. 203
4. Vorschlag Gebéudeform
5 w A 1 index Bauquartier, z.B.: WA 1
6. zu féllende Badume
7. ——————- Teilungsabsicht
8. =0 =0 =000 bestehende Wasser- u. Abwasserleitungen
9.1 B Fahrbahn
8.2 | Gehweg
104 (Y Pflanzvorschlag fir die Feldgehéizinseln in der externen
T e Ausgleichsflache .

10.2 == Situierungsvorschlag Laichgewssser
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Hinweise durch Text

Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist mit einem
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Baumafinahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Die Flachen des Stral3enbegleitgriins sind als Rasenfldchen anzusien und

-zu unterhalten.

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwésserungs-
anlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt

werden,
Schmutzwasser aus Tiefgaragen ist der Schmutzwasserkanalisation oder der

Verdunstung zuzufthren.

Unverschmutzies Niederschlagswasser von Dachemn und sonstigen Flachen
{auch Verkehrsflachen im Planungsgehiet) ist zu versickern.

Es ist vorrangig eine breitfldchige Versickerung des nicht schidlich verunreinigten
Niederschiagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben (bewachsene Seitenstreifen, Mulden).
Ruckhaltemalnahmen (Regentonnen) zur Beregnung werden begriifit,

GemaR Art. 33 BayWG ist bei Einhaltung der Anwendungsvoraussetzungen und
Anforderungen der ,Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFFreiV)* vom
01.02.2000 zum schadlosen Versickern von Niederschlagswasser sowie der
zugehdrigen ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" die Versickerung von einer
wasserrechilichen Genehmigung gemai Art. 17 BayWG befreit.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z.8.: Sickersch&chte) darfen nur in begriindeten
Ausnahmeféllen erstellt werden.

Sickerschéchte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu

errichten.
Bei geldndenah anstehenden Grundwasser ist bei der Ausbildung von Sicker-

schéchten zu beachten, dass ein Mindestabstand der Oberkante der sandigen
Reinigungsschicht zum héchsten Grundwasserabstand {HHW) von min. 1,50 m

gefordert ist,
Erganzend zum ATV-Arbeitsbiatt A 138 kénnen die ATV-Hand!ungsempfehlungen

zum Umgang mit Regenwasser (ATV-Merkbiatt M 153) als Planungshilfe
herangezogen werden.

Mit héchsten Grundwasserstanden von ca. 3— 4 m unter natlrlichem Geldnde ist zu
rechnen. Die Aussage zum HHW kann als Anhaltspunkt fiir die Abschatzung des
Grundwasserverhalinisses im Planungsgebiet herangezogen werden. Genaue
Angaben zum HHW als Planungsgrundiage fir Baumafinahmen miissen durch
Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden

Vor Fertigsteilung der baulichen Antagen muss die Trinkwasserversorgung
gesichert sein
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In der Planung ist dafir Sorge zu tragen, dass der Wasserverbrauch fir jeden
Verbraucher (einzelner Haushalt) gesondert feststellbar ist.

Erforderiiche Schalt- Anschluss- und Kabelverteilungskasten der
Versorgungsunternehmen sind auf privaten Grundstlicken an den Grenzen zuléssig.

Aufgrund des von der M 18 einfallenden Verkehrsidrms kommt es zu
Uberschreitungen der fir WA-Gebiete maRgeblichen Orientierungswerte
(Beiblatt 1 zur DIN 18005).

Es wird empfohlen, den Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an den
Innenschallpegel fur die geplante Riegelbebauung bei Vorliegen der Eingabeplanung
gemdf VDI-Richtiinie 2719 zu fuhren.

Fur neu ausgewiesene Nutzungen im Einflussbereich der Bundesautobahn sind
gegebenenfalls LArmschutzmaRnahmen durch den Bautriger selbst veranlasst.
Diesbeziglich kénnen keinerlei Ersatzanspriiche oder Forderungen gegenuber der
Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten geltend

gemacht werden.

Hausanschiuss- und Versorgungsleitungen dirfen nicht Uberbaut oder mit
tiefwurzeinden Strauchern bzw. Bdumen {tberpflanzt werden.

Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsieitungen einhalten.

Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmainahmen
zu prifen. Auf das ,Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen® aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen in Koin sowie das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 wird verwiesen.

Bezlglich des Schutzes bereits bestehender Baume wird auf die DIN 18920
(Wurzelschutz bei nahen Baugruben usw.) verwiesen.

Fernsehanschliisse an das Breitbandkabel der Deutschen Bundespost sind
mdglich. Das zusténdige Fernmeldeamt wird 1 Jahr vor Beginn der
Straltenbauarbeiten in Kenntnis gesetzt.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom zu versténdigen, um die
entsprechenden Planungsschritte frihzeitig in die Wege leiten zu kénnen,

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde aitlastenfrei. '
Gemeindliche Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das

Planungsgebiet ergeben.

Beim Bau von Kinderspielplatzen sind folgende Vorschriften bzw. Empfehlungen zu
beachten:

Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen.

Mit Steinkohleteert! oder anderen gesundheitsschadlichen Impragniermitieln
behandelie Hoélzer diirfen nicht verwendet werden.

Spieisand von Sandkasten fiir Kleinkinder sollte mindestens einmal jhrlich
ausgewechselt werden.

Seit 01.04.1999 ist auch in Deutschland die neue Europédische Spielplatzgerdtenorm
(DIN EN 1178) giltig, die bautechnische Sicherheitskriterien festlegt.

Die Verpflichtung zu regelmaRigen Sichrheitskontrolien von Kinderspielplédtzen gilt
sowohl fur éffentliche Trager als auch fiir private Anbieter wie Einkaufszentren,
Restaurants oder Wohnungsbaugesellschaften.
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Die Wertstoffcontainer auf der in A 6.8 festgesetzten Werstoffsammelfldche sind als
unterirdische Sammelbehaiter {Undergroundsystem) vorzusehen.

Miltonnenstandplatze
Die Mulitonnen sind auf den ausgewiesenen Flachen fir Nebengebiude im

~ Vorgartenbereich gegentiber der StraRe abgeschirmt unterzustelien.

Sofern im WA 5 Einzelhandelsbetriebe vorgesehen werden, ist bei den
Nebenanlagen ausreichend Platz fir Sammeigeféle fur Transportverpackungen
(Kartfonagen, Paletten u.3.), die aulerhalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung von den
Gewerbetreibenden zu entsorgen bzw. zwischenzulagern sind, einzuplanen.

Bei der Verwirklichung der Bauvorhaben evtl. zu Tage kommende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht nach Art.8 DSchG. und sind dem Landesamt flr
Denkmalpfiege, 8G Bodendenkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.
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E Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Feldkirchen hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 20.03.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.08.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Feldkirchen, am 2.9,. Aug.. 2083

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung mit Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
gemanl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.09.2003 bis
02.10.2003 durchgefihri.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung in der Fassung vom

13.01.2004 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 18.02.2004
bis 19.03.2004 dffentlich ausgelegt.




Die Gemeinde Feldkirchen hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 12.08.2004
den Bebauungsplan mit Begriindung geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Feldkirchen, am ../ Aug. 2004 ..

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
durch die Gemeinde erfolgte am 20.08.2004. Dabei wurde auf die Einsehbarkeit und
auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.08.2004 in Kraft (§ 10 Abs.
3 BauGB).






