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Bebauungsplan Nr. 10 "StraBacker'
Gemeinde: Wallgau
Landkreis: Garmisch - Partenkirchen

Dls Gemelnde erldBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB),

des Art. 23 der Gemelndeordnung fr den Frelstaat (GO) des Art. 91 der Bayerlschen

Bauordnung (BayBO), der Verordnung (iber dle baullche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO) und der Planzelchenverordnung von 1990 dlesen Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
\t{Jr das Geblet " StraBdcker”, bestehend aus Zalchnungs- und Texttall, als Satzung.

‘Zeichenerkldrung der Planzeichnung:

1.F0r die Festsetzungen

mummm  Grenze des Geltungsbereichs

:} Baugrenze

S 3 Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

@® | Zupflanzender Baum
2% L' Mangabe in Meter z. b. 8,00 m

2.FQUr die Hinweise
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bestehende Haupt- und Nebengebéude

& | bestehende Grundstlcksgrenzen
- vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen

P—
a0 | FlurstGcksnummer
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Bebauungsvorschiag fur Haupt- und
Nebengebéude.



Festsetzungen durch Text

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngabiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sportliche
Zwecka), sowle Abs. 3 Nr. 2 - 5 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetrlebs, Anlagen flir Verwaltung, Garten-
baubetrlebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig. Betrlebe nach Abs. 3 Nr. 1 (Beharbergungsbetrigbe) sind

Flir Geb4ude mit einer Giebelseite (ohne Garagen gemessen) bis zu 10 m wird eine maximale Wandhéhe
6,20 m, gemessen von der natlirlichen Geldndeoberkante bls Oberkante FuBpfette festgesetzt. Unabhénglg
davon Ist aln Knlestock von 40 cm elnzuhalten. Ab elner Glebelselte dber 10 m darf dle Wandhdhe 6,40 m
betragen, wobel dann maximal ein Kniestock von 60 cm zuldssig Ist.

Dle Abstandsfldchen sind nach Artlkel 6 bzw. Artlkel 7 der Bayerlschen Bauordnung elnzuhalten.

Dle Glebelselte der Bauk8rpar mufl mindestens 15% k{rzer als dle Traufssite seln.
Nur Sattelddcher mit Nelgung von 21 Grad bls 24 Grad sind zulésslg.

Ab elner Ldnge des Hauptbauk®8rpers von 16,5 m st hdchstens eln Zwerchglebal zuldssig.
Der First muB mindestens 0,40 m unter dem des Hauptbauk&rpars llagen. Der Abstand des Zwerch-
giebelvorbaus von den Gebdudeacken des Hauptbaukdrpers muB mindestens 4m betragen.

1. Art der baulichen Nutzung:
1.1
allgemein zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Es wird elne Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt,
2.2
3. Bauweise
3.1 Zugelassen werden nur Elnzelhduser.
4. GroéRe eines Baugrundstlcks
4.1 MindestgrundstOcksgrdfie 600 m? und maximal 1250 m2.
5. Abstandsflachen
5.1
6. Gestaltung
6.1 Dle maximalzuldssige Baukérpertiefe betragt 17,0 m;
6.2
6.3 Dachelndeckung: rotbraune Dachzlegel oder Holzschindeln.
6.4 Gauben, Dachsinschnitte sind unzuldssig.
6.5
6.6

Dle Gabdude sind zu verputzen. AuBenwandverkleldungen sind nur In Holz zuldsslg.



7. Garagen
7.1 Garagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der (barbaubaren Fidchen zuldsslg.

7.2 Ein Stauraum von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie ist sinzuhalten.

8. Vorgartenbereich
8.1 Der Vorgartenberalch Ist auf elner Tlefe von 3 m von Gebduden frelzuhalten.

8. Gelénde
9.1 Der natiirliche Geldndeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden.

10. Einfriedung

10.1 Elnfrledungen dirfen elne Hhe von 1 m nicht (berschrelten. StraBansaltlg sind nur sockellose
Holzlattenzdune zuldssig.

11. Grinordnung, Bepflanzung

11.1 Es dlrfan nur standortgerachts Obst ~ oder Laubbdume, sowle helmische Nadelgehdize gepflanzt werden.
Je Grundst(ick Ist mindestens eln Baum zu pflanzen. J8 600 m2 Grundst(cksfldche Ist mindestens
aln Baum zu pflanzen.

11.2 Ldngs der ErschlieBungsstraBen dlrfen keine geschlossenen Hecken gepflanzt werden.
11.3 Befestigte Fldchen, wie Wege, offene Stellplétze und Zufahrten sind auf den unbedingten Bedarf zu

beschrdnken. hre Oberfldchen sind wasserdurchidssig auszubliden. (z.B. groBfugige Pflastsrungen
oder Kiesfldchen)




Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbaschiuB § 2 Abs. 1 BauGB am  05.02.1997
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  03.03.1997
3. Vorgezogena Blrgerbetelligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom  12.06.1988 bls 13.07.1998
4, Betelllgung der Tréger &ffentlicher Belange (§ 4/1 BauGB) vom  03.06.1998 pls 23.07.1998

5. Offentliche Auslegung (§ 3/2 BauGB) vom  01.02.2000 bis 03.03.2000
6. SatzungsbeschluB § 10 BauGB Abs.1 am 30.03.2000
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Wallgau den 2 5. April 2000 R. Hirtralter (1. Blirgarmelstar) Bl
Aori e YD) b \ﬁ
7. Bekanntmachung gem4B § 10 Abs. 3 BauGB am 29 April 2000 s
8. Inkrafttreten am 29 Poril 2000

Wallgau den 95, April 20087 R. Hirtrslter (1. Blirgarmalstar)

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird selt dlesem Tag zu den (blichen Dienststunden Im
Rathaus zu jedermanns Einsicht beraitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
ertellt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan In Kraft.

Auf dle Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingswlesen.
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