Bebauungsplan Nr. 13
"Krepelschroffenstrafe"
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Zeichenerkléarung der Planzeichnung:

1.FUr die Festsetzungen

E 1.1 Grenze des Geltungsbereichs

E] 1.2 Baugrenze

___+ 1.3 Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

1.4 Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
und die - soweit sie nicht bereits gartnerisch genutzt
wird - weiterhin nur in einer einfachen land-
wirtschaftséhnlichen Bewirtschaftung genutzt werden
darf.

1.5 MaBgabe in Meter z. B. 6,00 m
E’ 1.6 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

./. 1.7 Bezeichnung von Baugebieten mit unterschiedlichen
Festsetzungen

1.8 Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
BayNatschG. Die festgesetzte Flache ist vom Besitzer
zu entbuschen.

2.Fur nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 Bau GB)

R 2.1 Biotop: Fléche, die nach § 13 d BayNatschG unter
& ‘ Schutz gestellt ist.

3.FUr die Hinweise

V| 3.1 bestehende Haupt- und Nebengebaude

E 3.2 bestehende Grundsttcksgrenzen

3.3 Flursticksnummer

3.4 Hohenlinie aber N N entnommen aus FNP M. 1: 5000
( zur MaRRentnahme nicht geeignet )



Festsetzungen durch Text

&

Bestandsschutz

1.1

Fir Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes (=Stichtag),
bereits mit einem Hauptgebdude bebaut waren, gilt folgende Bestandsgarantie:

Werden die in Nr. 3.1, 3.3, und Nr. 4 festgelegten Werte nicht gingehalten, so gelten die zum
Stichtag bestehenden NutzungsmaBe fiir den Bereich der Festsetzungen Nr. 3.1, 3.3 als
HochstmaB und die vorhandene GrundstiicksgroBe (Festsetzung Nr. 4) als MindestmaB.

Bauweise

V2l

Zuléssig sind Einzel - und Doppelhduser
MaR der Nutzung

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

Die maximal zuldssige GRZ betragt 0,14 fir Gebiet A.

Die talseitige Wandhdhe, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberkante bis Schnitt-
punkt Wand / Dachhaut darf maximal 6,40 m betragen.

Die maximal zuldssige Grundfldche ( GF ) wird mit 165 m? fir das Gebiet A festgesetzt.
Fiir das Gebiet B betrégt die GF 98 m2.

Grundstiicksfldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind siehe Planzeichnung (1.4) ,
Fléchen, die mit Geh - und Fahrtrechten belegt sind und Verkehrsflachen kGnnen bei der GRZ
nicht angerechnet werden.

Es sind 2 Vollgeschosse zuléssig.

GréRe eines Baugrundsticks

MindestgroBe eines Baugrundstiicks muB 800 m 2 betragen. Das Flurstiick Nr. 47/2
muB eine GroBe von mindestens 650 m 2 aufweisen.

Stellplatze

Pro Wohneinheit bzw. Ferienappartement mit einer Wohnflache bis 80 m? ist ein Stellplatz
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Bei Wohneinheiten bzw. Appartements, die eine
Wohnflache von mehr als 80 m? aufweisen sind 2 Stellplatze erforderlich.

Gestaltung

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

Die maximal zuldssige Baukdrpertiefe betragt 15,0 m;
Die Giebelseite der Baukdrper muB mindestens 15% kiirzer als die Traufseite sein.

Nur Sattelddcher mit Neigung von 19 Grad bis 24 Grad sind zuldssig.
Dacheindeckung: rotbraune Dachziegel oder Holzschindeln.

Gauben, Widerkehren, Quergiebel und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Gebdude sind zu verputzen. AuBenwandverkleidungen sind nur in Holz zulassig.

Die Firstrichtung der Hauptgebdude im Gebiet B ist parallel zum Hang auszubilden.



7. Gelande

7.1 Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist der natiirliche Geldndeverlauf zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen z.B. fiir Hauseingénge
oder Terrassen sind hangseitig ausnahmsweise zuldssig, wenn sie hinsichtlich ihrer Hohe /
Tiefe und Fléche von untergeordneter Bedeutung sind und miissen stets auf das geringst
mogliche MaB beschriankt werden.

8. Grinordnung, Bepflanzung
8.1 Léngs der ErschlieBungsstraBen diirfen keine geschlossenen Hecken gepflanzt werden.

8.2 Befestigte Flachen, wie Wege, offene Stellplatze und Zufahrten sind auf den unbedingten Be-
darf zu beschréinken. lhre Oberflachen sind wasserdurchldssig auszubilden. (z.B. groBfugige
Pflasterungen oder Kiesflachen)

Textliche Hinweise

1.1 Daca. 50 - 70 m unter dem Gebiet des Bebauungsplans KrepelschroffenstraBe ein Stollen
der Isariiberleitung verlauft, dirfen Sprengungen nur nach gesonderter Zustimmung durch
die E.ON Wasserkraft GmbH, Kraftwerksgruppe Walchensee vorgenommen werden.




Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2001
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 17.04.2001

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom _ 23.07.2001 bis 24.08.2001
4, Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4/1 BauGB) vom __ 23.07.2001 bis 24.08.2001

5. Offentliche Auslegung (§ 3/2 BauGB) vom _ 17.12.2001 bis _17.01.2002
6. SatzungsbeschluB § 10 Abs. 1 BauGB am _ 11.04.2002

Wallgau, den 1 8. April cuuZ R. Hirtreiter (1. Blrgermeister)

7. Bekanntmachung geméB § 10 Abs. 3 BauGB am 2 3. April 2002

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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