Bebauungsplan Nr. 15
Zugspitzstralde

Gemeinde Wallgau
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Die Gemeinde Wallgau erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat (GO), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQ), der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO0) diesen Bebauungsplan fir das Gebiet "Zugspitzstralie" als Satzung

Entwurfsverfasser Alfred Sperer
Zimmermeister
staatlich geprifter Bautechniker
Karwendelstralte 8
82499 Wallgau

Wallgau, 24.01.2008

geandert am 20.11.2008
geandert am 13.07.2009
geandert am 08.10.2009
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des Geltungsbereichs

Baugrenze

Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

Ortsrandeingriinung

Zu pflanzender Baum

Verbindliche Male

Bestehende Gebdude

bestehende Grundstlicksgrenze

Flurnummern

Bebauungsvorschlag fir Haupt- und
Nebengeb&dude



Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO
festgesetzt.

Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie Abs. 3 Nr. 2 - 5 (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind nicht zuldssig.

Betriebe nach Abs. 3 Nr. 1 (Beherbergungsbetriebe) sind allgemein zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung

Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Grundflachenzahl

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,20

Vollgeschosse: I

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der Fl4chen bis zu
100 % méglich.

Flachen, die aus wasserdurchl&ssigen Beldgen (zb. Rasengittersteine,
rasenverfugtes Pflaster) ausgefiihrt werden, zahlen nur zu 50 %.

3. Bauweise

Offene Bauweise geméaR § 22, Abs. 2 BauNVO
Zugelassen werden nur Einzel- und Doppelh&user

Doppelh&user sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.
Sie sind grundsatzlich gleichzeitig zu errichten
4, GréRe eines Baugrundstiicks

MindestgrundstilcksgroRe bei Einzelhduser: 600 m?
MindestgrundstiicksgroRe bei Doppelhduser: 400 m?



5. Gestaltung

Geb&udeldnge: max. 17,0 m
Gebaudebreite: max. 13,0 m

Die Giebelseite der Baukérper muss kilrzer als die Traufseite sein

Die maximal zulassige seitliche Wandhohe von Hauptgebauden, gemessen von der
natirlichen Geldndeoberkante bis Oberkante FuRpfette betragt bei Geb&uden mit einer
Giebelseite bis zu 10,0 m 6,20.

Ab einer Giebelseite tiber 10,0 m darf die Wandhéhe 6,40 m betragen.

Kniestock, gemessen von Oberkante Rohdecke des 2. Voligeschosses bis Oberkante

FuRpfette:
bei Hausbreiten bis zu 10,0 m: h=0,40m
bei Hausbreiten tber 10,0 m; h=0,60m

Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 18 bis 24° zuldssig
Dacheindeckung: naturrote oder kupferrote Dachziegel oder Holzschindeln

Dachibersténde sind gemaR der ortstypischen Bebauung auszubilden
(Mindestiberstand: 1,0 m)

Ab einer Lange des Hauptbaukérpers von 16,0 m ist héchstens ein Quergiebel zul&ssig.
Der First des Quergiebels muss mindestens 0,30 m unter dem des Hauptbaukdrpers liegen.
Der Abstand des Zwerchgiebels von den Gebdudeecken des Hauptbaukdrpers muss
mindestens 3,0 m betragen.

Die Breite des Quergiebels darf max. 5,0 m betragen

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig

Die Gebé&ude sind zu verputzen.
AuRenwandverkleidungen sind nur in Holz zuldssig

Senkrechte Holzverschalungen an AuBenwénden im Erdgeschoss sind unzul&ssig
Balkonbriistungen sind aus Holz zu fertigen

Sendemasten und Mobilfunksendeanlagen sind unzuldssig



6. Garagen

Garagen und Stellplatze sind auch auferhalb der iberbaubaren Flachen zulassig

Zur Stralenbegrenzungslinie haben Garagen einen Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.
Der Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie mu mindestens 6,0 m betragen.

Garagen sind nur mit Satteldach zuldssig

7. Gelande

Die Gel4ndeoberkante entspricht der Straenoberkante.
Geléndeveranderungen sind bis max. 30 cm zuléssig.

8. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als naturbelassene Holzzaune mit einer Hohe von max. 1,10 m
Uber dem Gelénde zul&ssig

Stitzmauern und sonstige Grundstiicksbegrenzungen aus Mauerwerk oder Beton
sowie Zaunsockel sind unzuldssig

9. Grlinordnung, Bepflanzung

Die Fléche fiir die Ortsrandeingriinung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Diese Flache ist mit heimischen Strauchern und Laubb&umen zu bepflanzen.

Er dirfen nur standortgerechte Obst- oder Laubbdume, sowie heimische Nadelhélzer
gepflanzt werden.
Nadelholzhecken sind unzuldssig

Je 600 m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen

Befestigte Flachen wie Wege, offene Stellplatze und Zufahrten sind auf den

unbedingten Bedarf zu beschranken.

Sie sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden

10. Immisionsschutz

Fir die unmittelbar an der ZugspitzstralRe gelegenen Wohnanwesen auf den Grundstiicken

Flur Nr. 202 und 201/1 gilt: Schlaf- und Kinderzimmer sind so zu orientieren, dass wenigstens
jeweils ein Fenster dieser Raume auf der Nord- oder Ostfassade angeordnet ist.

11. Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

Die auf dem Grundstiick zu errichtenden Versickerungsanlagen miissen dem Stand der Technik
entsprechen. Der Nachweis obliegt dem Bauherren im Genehmigungs-/Freistellungsverfahren.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2007
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 28.11.2007
3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.02.2008 bis 17.03.2008

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs.1 und 2 BauGB  vom 14.02.2008 bis 17.03.2008

5. Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB vom 29.12.2008 bis 03.02.2009
6. Erneute &ffentliche Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB vom 29.07.2009 bis 14.08.2009

7. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 08.10.2009

2 T pa™

Wallgau, den 43 -A40. 2009 E‘.’af’siar

1. Burgermeister
8. Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am O8.0%. 2040
9. Inkrafttreten am O8 .O%. 2040
Waligau, den O& -O%. 2040 %(’

Zahler
1. Burgarmeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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