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Die Gemeinde Wallgau erladt avfgrund §§ 8 und 1U ces
Baugesetzbuches (BauGB). Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bay. Bauordnung

(BayB0) und der Verordnung Uber die bauvliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebau-
ungsplan als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN

1.) Geltungsbereich

NN AEE B MM - oo des rounlicnen Geltungsbereiches

e
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Azt der baulicheteNuLzlng

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuldssig.

3.) Ma@iﬁe;_paullghen Nutzung

Das hochstzulassige Maf der baulichen Nutzung wird
bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse uwnd die
Grundflachenzahl.

GRZ = Grundflachenzahl
Z - 7ahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze), <. Bt S
Mindestgrundsticksgrofe = 500 gm

Bodenversiegelung: Uber die gemaB § 19 Abs. 4 BauhvO
zulassige Uberschreitung der Grundflacnen sind welLere
Uberschreitungen der Flachen um zusadtzlich max. 77U @
moglich, wenn diese mit wasserdurchlassigen Belagen

(z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, rasenvertugtes
Ptlaster ohne Unterbeton, wasserdurchléssiges Verbund-
pflaster) ausgefihrt werden.

4.) dauwelse

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BaulVD

.@ = nur Einzelhauser
und Doppelhauser zulassig
Baugyrenzen -

0 i) OffenL};pps_ygggehrsr1échqp

- 6ffentliche Verkehrsflache

(3]

Versorgungsanlagen

Die Stromverteilerkasten missen bundig 1n die Einfraeding
(Vorderiront) integriert werden.

7.) Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze konnen auf dem Baugrundstuck
ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfiache errichtet werden, wenn dies mit dem Orts-
und Landschaftsbild vereinbar 1st.

Garagen sind nur mit Satteldach zulassig.

Jwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage 1st ein
Stauraum von mind. 5,0 in einzuhalten. Der Stauraum
darf bis zu dieser Tiefe straBenseitig nicht einge-
friedet werden.



8.) Baugestaltung
Kniestock, gemessen von (Oberkante Rohdecke des
2. Vollgeschosses bis Oberkante Fubpfette,
0,40 m
0,80 m
Kniestock beil Gebauden mit einem Voligeschoi
miciomiey e = L aEii g

Die Traufseiten von Hauptgebaduden miUssen um 15 5 langer
sein als die Giebelseiten.

hei Hausbreiten bis zu 10 m max. h
bei Hausbreiten Uber 10 m max. h

i"n

Gebaudebreite max. 12 m
Gebaudelange max. 16 m

Nur Satteldidcher mit einer Dachneigung von 18 bis
24 Grad bei Hauptgebaduden sind zulassig.

Dachiberstande allseits mind. 0,7 m bei Hauptgebaude.

Sichtbares Mauerwerk ist zu verputzen. AuBenwandver-
kleidungen sind nur aus Holz zuléassig.

Balkonbrustungen sind aus Holz zu fertigen.

©® ® Laubbdume als Abgrenzung (mind. 4 Stk
je Baugrundstick)

Einfriedungen sind nur als sockellose Holzzaune mit
senkrechter Lattung zulassig.
8.) Darstellung

Im Bebauungsplan sind Art und MaB der baulichen Nutzung
und die Bauweise einheitlich folgendermaBen dargestellt:

Baugebiet 7
GRZ -
Max. Gebaudelange Bauwelse
1L16 80 4 zB 5.0m % verbindliche Mafe

11.) Der Baulinienplan fir die Grundstucke F1.-Nr. 424

Teilflache, 42b und 423/ 1 Van 26.03.1955 wird aufgehoben.
2. ) p— Mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flache

HINWEISE

i R e S bestehende Grundsticksgrenze

2.) ‘xy;ﬂjfﬂ4g{}Hj$~ Grundsticksgrenzen, die entfallen sollen
z.B. 42812 Flurstucknummern

4.) EZZZZZﬂ vorhandene Wohngebaude

S HHTHTDD vorhandene Nebengebaude

W



VER FAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUR am 16-02-91

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNC vom 19-09 »is21-10-91
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. GFFENTLICHE AUSLEGUNG vom 15-08 b= 15-07-62
§ 3 Abs. 2 BauCB

4, SATZUNGSRESCHLUGB am 01-1 Nn-92

5. ANZFEIGE DFES BEBAUUNGSPLANS BEI
DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHHARDE
GEM. § 11 Abs. 1 BauGB am 1911 ~S 2

5, DORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG am 165:12=G2

Ner Bebauungsplan mit Begriindung wird seait diesem Tag ru den
iihlichen Dienststunden im Rathaus 71. zu jedermanns F
.sicht bereitgehalten. ''ber den Inhalt wird auf Verlangen Aus
kunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Fraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 715 RauwGH
wurde hingewliesen.
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