Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 -Gewerbegebiet- am fstlichen Ortsrand von
Wallgau einschlieBlich der IsarstraBe und einer Teilstrecke der

FloRerstrabe.
Planfertiger: Architekt Dipl. Ing. Hans Sprenger, Wallgau

7iel des Bebauungsplans ist es, dem in den vergangenen Jahren sich
stindig erhdhenden Druck auf zusitzliche Wohnbebauung im Gewerbe-
gebiet Wallgau entgegenzuwirken und das noch vorhandene Gewerbe-
gebiet als solches auch langfristig zu sichern. Durch dén
Bebauungsplan sollen die im Gewerbégebiet vorhandenen zum Teil
erheblich beldstigenden Betriebe mit ihrem Zu- und Abfahrtsverkehr
vor einer zunehmenden Wohnbebauung, bzw. Bebauung mit hohem
Schutzanspruch (z.B. von stérenden Gewerbebetrieben unabhdngige
Biiros und dhnliches) geschiitzt werden. Die zweifellos bereits
vorhandene ortsplanerische Konfliktsituation soll gemindert,
jedenfalls aber nicht noch weiter verschdarft werden.

Dieses Planungsziel hat fir die Gemeinde deshalb einen so hohen
Stellenwert, weil in Wallgau ldngerfristig nur die Gewerbefldchen
nérdlich der Finz zur Verfigung stehen.

Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan sicherstellen, daB im Uber-
wiegend vom Fremdenverkehr lebenden Wallgau auch im Gewerbegebiet
bestimmte Mindestanforderungentan Gestaltung und landschafts-
gebundene Bauweise eingehalten werden.

Die Verinderungssperre wurde erlassen, um diese Planungsziele

bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu sichern.

1. Lage des verplanten Gebietes

Zum Zeitpunkt der Planung,umfaBt das Planungsgebiet am
§stlichen Ortsrand von Wallgau folgende Grundsticke:

325/25, 325/26, 325/14, 325/15, 325/16, 325/7, 325/9, 325/17,
325/18, 325/19, 325/20, 325/27, 326, 325/13, 325/12, 325/24,
325/11, 325/10



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Verplante Bereich ist im neuen Fléchennutzﬂngsplan (Stand:
Vorgezogene BUrgerbeteiligung) als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Der Bebauungsplan hat sich also aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

. Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Nicht zuldssig sind abweichend vom § 8 Abs. 2 BauNVO

- Biiro- und Verwaltungsgebdude;

- Gebdude und R&dume fir freie Berufe und Betriebe mit
dhnlich hohem Schutzanspruch;

- groBfldachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 700 qgm
Verkaufsflédche.

Ausnahmsweise sind abweichend vom § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssig

- insgesamt max. 1 Wohnung fir Aufsichts-, oder Bereitschafts-
personal, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet ist. ;

- maximal 1 Biliro, das dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse deutlich untergeordnet
ist; _

- Einzelhandelsbetriebe und Supermdrkte bis 700 gm Nutzfldche

Erschlieflung

Die Grundstiicke im Gewerbegebiet sind liber die IsarstraBe und
FléBerstraRe erschlossen. Eine ErschlieBungsstraBe rechtsseitig
der Finz ist in Planung.

Die Wasserversorgung ist iiber den AnschluB an die o&ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde Wallgau gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zundchst lber Hauskldranlagen
und Versickerung oder Verrieselung. Sobald die geplante Orts-
kanalisation fertig ist, muB dort angeschlossen werden.
Stromversorgung durch Isar-Amperwerke AG.

Wallgau, den 17. Juli 1995

Gemeinde Wallgau

1. Birgermeisigy
Hirtreiter
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