Bebauungsplan Nr. 9

Sonnleiten”

Gemeinde: Wallgau

Landkreis: Garmusoh Partenklrchen

E P B Buro fir Energiebewufites Planen und Bauen : Dipi. Inc (FH) / Architektur M. Bauer
Te! + Fax: 08821 /3000 BahnhofstraBe 24 82467 Garmisch-Partenkirchen



Die Gemeinde eri&ht autgrund von § 2 Abs 1 und 4, § 9 unc 10 ges Baugesetz-
buches (Bau GB), At 58 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) der Vererdnung
(ber die baulicheNutzung der Grundsticke (BauNVO) und Art 23 der Gemeinde-
verordnung fir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 3 Bayrisches Naturschtzge-
setz diesen Bebauungsplan bestehend aus Zeichnungs und Texitel als Satzung

Zeichenerklarung der Planzeichnung:
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FUr die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereichs

Baugrenze

Verkehrsflache

StrafRenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Feststetzungen

Zu erhaltender Baum

Bezeichnung von Baugebieten mit unterschiedlichen Festsetzungen

MafRgabe in Meterz. b. 5 m

Fur die Hinweise

bestehende Haupt- und Nebengebaude

bestenende Grunastucksgrenzen

vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen
Flurstdcksnummer

110 KV Bahnstromieitung Kochel - Zirl
Schutzstreifen der Bahnleitung 2x 30 m
Bahnstrommast

20 KV Leitung ‘Einsied!" mit 2 x 7,5 m Schutzzohne

Hahenlinie (ber NN entnommen aus FNP M 1 5000
(zur MafRentnahme nicht geeignet)



Festsetzungen durch Text

1. Art der bauliche Nutzung:

11

1.2

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt

Anlagen nach § 4 Abs 2 Nr 3. sowie Abs 3 Nr. 2 - 5 sind nicht zulassig Betriebe nach Abs. 3 Nr 1 (Be-
herbergungsbetriebe) sind allgernein zulassig.

Zugelassen werden nur Einzelhauser.

Im Baugebiet A sind nur Einzelhauser zulassig, im Baugebiet B Einzellhauser mit bis zu 8 Wohnungen

2. MaB der baulichen Nutzung

21
22

Grundflachenzahl (GRZ) 0.15 .

Talseitige Wandhohe max 6 50 m, gemessen vom der natiirlichen Gelandeoberkante bis Oberkante FuB-
niette Unabhangig davon ist ein Kniestock von max 60 cm einzuhalten Der natiirliche Gelandeverlauf ist
unverandert zu belassen. Fur die FI. Nr. 10/2 wird an der Stdostecke des Gebaudes eine maximale Wand-
hohe von 6.50 m festgesetzt.

3. GroBe eines Baugrundsticks

3.1 MindestgrundstocksgroBe 1000 m?, maximale GrundsticksgroBe 1350 m?

4_Abstandsfiachen

4 1 [ Abstandsilachen sind nach Artikel 6 dar Bavtischen Bauorgnung einzuhalten

5. Gestaltung

9.1

71

Im Baugebiet A muf die Traufseile der Baukorper mindestens so lang wie die Giebelseite sein.,
im Baugebiet B kann die Giebelseite 20%. langer als die Traufseite sein.

52 Nur Satteldacher nit Neigung von 2 bis 24° sind zulassig.

53 Die Firstrichtung muB senkrecht zur nordlichen ErschlieBungsstraBe ausgerichtet werden

54 Dacheindeckung rotbraune Dachziegel, oder Holzschindeln

5.5 Gauben. Widerkehren, Quergiebel und Dacheinschnitte sind unzulassig.

56 Die Gebaude sind zu verputzen AuBenwandverkleidungen sind nur in Holz zulassig

6 Gelande

61 Durch die Gebaude darf der naturliche Gelandeverlauf nicht wesentlich verandert werden,
msbesondere durfen bergseitige Gebaudeumfassunge nicht freigelegt werden.

7. Einfriedung

Eintriedungen dirfen eine Hohe von 1 m nicht dberschreiten. StraBenseitig sind nur sockellose
Holzzaune mit senkrechter Lattung zuldssig.

8. Granordnung, Bepflanzung

81

8.2
8.3

£s darfen ner standortgerechte Obst- oder Laubbaume, sowie heimische Nadelgendlze gepflanzt werden
Eime moglichst tngehindeite Durchsicht von det ErschlieBurigsstraBe muB gewahrleistet bieiben

Langs der ErschlieBungsstraBie dirfen keine geschlossenen Hecken gepflanzt werden

Befestigic Flachen, wie Wege, offene Steliplatze und Zufahrten sind auf den unbedingten Bedarf zu
beschranken lhre Oberflachen sind wasserdurchlassig auszubilden (z B groBfugige Pflasterungen oder
Kiesflachen)






Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsbeschiuf am 18.05.1995
2 Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wvom 19121996  bis 20.01.1997
2 Otientliche Ausiegung (§ 2 Abs 2 BauGB) vom 17697 = s __ 17797
4 Satzungsbeschiuf (§ 10 BauGB) am 201197
5 Prifung durch das Landratsamt (§ 11 BauGB) Nr 31-611=- 21
vom - B 1 9. Jan. 1998

Ausfertigung  Wallgau. den 28.1.98

Ort Datum

bé—u—rgA‘ermemtm

Hirtreiter

6.0rtsibliche Bekanntmachung ( §12 BauGE) am

Der Bebauvungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dieststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Wallgau, der 29.1.98
Ort Datum

—

Burgermeister

Hirtreiter
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