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Gemeinde Wallgau
BEBAUUNGSPLAN VORDERBERGLEITEN 11

Begriindung zur ersten Bebauungsplandnderung

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Wallgau hat am 15. Juli 1999 den Bebauungsplan Vorderbergleiten
als Satzung beschlossen. Mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses am
12.08.1999 ist die Rechtskraft eingetreten. Mit der Wohngebietsausweisung beab-
sichtigt die Gemeinde, das Wohnbauland-Angebot in Wallgau zu erweitern und da-
mit der bestehenden Baulandnachfrage der einheimischen Bevélkerung nachzu-
kommen. Nach dem Willen der Gemeinde soll hier Wohnungsbau im Einheimischen-
Modell realisiert werden.

Im Rahmen der Verkaufsverhandlungen mit interessierten Wallgauer Familien wur-
den verschiedene Anderungswiinsche an die Gemeinde herangetragen. Es ist das
Ziel der Gemeinde, diesen Wiinschen, von denen die Grundzlige der Planung nicht
betroffen sind, mit dieser 1. Bebauungsplanénderung entgegenzukommen.

Bebauungsplandanderungen

1. Neufassung der Baurdume und Stellplatzausweisungen im Mittelbereich des
Bebauungsplans.

Der Mittelbereich des Siedlungsgebietes wird von zwei Doppelhdusern (4 Dop-
pelhaushélften) gebildet, bei denen die Stellplatze aufgrund der beengten seitli-
chen Grundstiicksverhltnisse ldngs der stdlichen Grundstiicksgrenzen festge-
setzt sind.

Der Wunsch besteht, die Stellplatze und Garagen den nérdlich gelegenen
Hauseingangsbereichen zuzuordnen. Dies ist grundsétzlich méglich, wobei
hierbei die Gebdude selbst entsprechend nach Siiden verschoben werden mus-
sen. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht unerheblich. Zuderh kommt es der nérd-
lich dieser Hauserreihe gelegenen Wohnhausern entgegen, da diese bei der
nunmehr geplanten Anordnung einen groReren Abstand zu den sudlich davor
liegenden Wohnhéausern erhalten.

Der Abstand zwischen der offentlichen ErschlieBungsfliche und den Garagen
bzw. Carports wird bei dieser Situierung aufgrund der raumlich beengten Gege-
benheiten in diesem Bereich auf 2,00 m reduziert.

2. Die traufseitigen AuRenwandhéhen werden auf 6,40 m erhoht, um den Bewoh-
nern die Méglichkeit zu bieten, eine Ferienwohnung mit aufnehmen zu kénnen.
Dies wird u.A. mit den damit verbundenen Finanzierungsvorteilen begriindet.

3. Bei Doppelh&usern wird befirchtet, dass versetzte First gebaut werden. Dies soll
durch eine entsprechende Festsetzung aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes verhindert werden.

4. Die Hohenbezugspunkte werden nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale
neu ermittelt und mit der Angabe der Héhe Gber Normal Null fixiert.
Die kritische Lage der Gebdude im Hangbereich 6stlich der ErschlieBungsstrale
soll zu gegebener Zeit nochmals tberprift und in einem eiyenem Anderungsver-
fahren ggf. angepasst werden.
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5. Den kunftigen Bewohnern soll die Méglichkeit einer ortstiblichen Ausstattung mit
Wintergarten und Balkonen bis zu einer Tiefe von 2,50 m gegeben werden, oh-
ne dass diese auf die Grundflache angerechnet werden. Dies gilt auch fir Au-

Rentreppen bis 1,50 m.

5. Das am nord-westlichen Siedlungsrand geplante Wohngebdude kommt relativ
weit mit dem Kellerbereich aus dem Gelande hervor. Aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes wurde die Sachlage vor Ort gemeinsam mit dem Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen Uberpriift. Dabei stellte sich heraus, dass den Belangen
des Landschaftsbildes am ehesten mit einer geringfiigigen Aufschittung des Ge-
landes um 0,70 m Rechnung getragen werden kann.

Starnberg, den 21.06.2001

Mo,

W. Graber

Gemeinde Walligau

W a“gau 29, Juni 2001
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Hirtreiter
1. Burgermeister
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