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Gemeinde Wallgau
BEBAUUNGSPLAN VORDERBERGLEITEN 11

OPLA

Begriindung zur zweiten Bebauungsplaninderung

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Wallgau hat am 15. Juli 1999 den Bebauungsplan Vorderbergleiten

als Satzung beschlossen. Mit der Veréffentlichung des Sawzungsbeschlusses am

12.08.1999 ist die Rechtskraft eingetreten. Im Rahmen der Verkaufsverhandlungen

mit interessierten Wallgauer Familien wurden verschiedene Anderungswiinsche an
die Gemeinde herangetragen. Es waren dies insbesondere die Erhéhung der trauf-

seitigen Wandhéhen auf 6,40 m, eine Neuordnung der Baufenster und Stellplatz-
festsetzungen im Mittelbereich des Siedlungsgebietes, gréBere Gestaltungsspiel-
raume fur die Planung von Wintergérten und Balkone sowie die Anpassung der Ho-
henfestsetzungen an das Niveau der ErschlieBungstrasse. Diesen Anderungswiin-
schen wurde in der ersten Bebauungsplananderung vom 21.06.2001 entgegenge-
kommen. , ;

Mit der vorliegenden zweiten Bebauungsplanénderung soll das mit der 1. Bebau-
ungsplananderung fur einen Teilbereich geschaffene Planungsrecht auf die verblei-
benden Grundstiicke ausgedehnt werden. Zudem ist vorgesehen, die Baurdume
und Grundflachen der &stlichen, im Hangbereich befindlichen Grundstiicke den to-
pographischen Gegebenheiten nach Bau der ErschlieRungsstraiie anzupassen.

Bebauungsplananderungen
1. Baufenster und Bauhéhen

Die Baufenster werden auf 8,00 m naher an die StraRe herangerickt. Damit kénnen
die Gebaude zugunsten des Siedlungsbildes besser in den Hangverlauf eingeflgt
und in der Héhe begrenzt werden. Bei 6,40 m AuBRenwandhéhe, gemessen von OK
FuBboden EG, bleiben die Gebdude bergseits im 1.0G auRerhalb des Gelandes.
Auch die Hohen der FuRbdden im Erdgeschoss (iber NN werden so gewahlt, dass
die Hohendifferenz zwischen OK-ErdgeschossfuRboden und StraRe 1.20 m nicht
uberschreiten, damit die Gebaude nicht zu hoch ,herauswachsen®, ’

2. Grundflachen

Die Grundfldchen werden entsprechend der Lage im Geldande derart festgesetzt,
dass far alle Gebaude in etwa gleiche Wohnflachen realisiert werden kénnen. Aus-
gangspunkt far die entsprechenden Berechnungen sind Doppelhaushalften mit einer
Grundfidche von 80 m2 ' '

Grundflache | EG 0G Dachausbau | GeschoRfl.
Doppelhduser 80 m? 100 100% 130 % 184,40 m?
in ebener Lage ‘
Doppelhauser 100 m? .1 50% 100% ~ 1 30% ~1180,00 m?
Baufeld- B - und A '
(stdlich):
Doppelhaushélfte 120 m? 0%, 100% 50% 180,00 m?
Baufeld . A (nérdli- ' s
ches Wohngebadude
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3. Garagen

Zwischen den Gebaduden in den Baufeldern A, B und C sollen die Garagen in den
Hang eingebaut, und als begrlinte Flachdachgaragen ausgebildet werden. Es sind
auch Terrassenlésungen auf dem Niveau des OG-FuRbodens gut denkbar. Zusam-
mengebaute Garagen sind profilgleich auszubilden.

4. Natirliches Gelande

Das am nord-westlichen Siedlungsrand geplante Wohngebaude kommt relativ weit
mit dem Kellerbereich aus dem Gelande hervor. Aus Griinden des Orts- und Land-
schaftsbildes wurde die Sachlage vor Ort gemeinsam mit dem Landratsamt Gar-
misch-Partenkirchen (berprift. Dabei stellte sich heraus, dass den Belangen des
Landschaftsbildes am ehesten mit einer genngfuglgen Aufschdttung des Gelandes
um. 0,70'm Rechnung getragen werden kann.

Im dbrigen sollen aus Grunden'des Orts- und Landschaftsbildes Terraséierungen

und Abbdschungen méglichst gering gehalten werden. Sie sind dem natirlichem
Gelande anzupassen. .

Starnberg, den. 11.06.2002

Gemeinde Wallgau

ennewein
1. Birgermeister
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