Aufhebung und Neuaufstellung
des Bebauungsplanes "Vorderbergleiten [I", fir den Bereich der Flurstiicke
44716, 447/7, 447/8 und 447/9 der Gemeinde Wallgau

Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81, Abs. 2 der Bayerisches Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
(GO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) sowie der Art. 3, Abs. 2 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diese Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Vorderbergleiten [I" fur den Bereich der Flurstiicke 447/6, 447/7, 447/8 und 447/9 als Satzung
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Festsetzungen durch Text
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Art der Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Bauweise:
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

MindestgréRe eines Baugrundstiicks: 600 m?

Max. Grundflache je Wohnhaus: auf Parzellen 2 und 3: 100 m2, auf Parzelle 1: 130 m?
Die zulassige Grundflache darf fur Nutzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um héchstens 100 % und

fur Terrassen und Balkone um héchsten 20 m? Uberschritten werden.
Max. Wandhohe:

Die traufseitige Wandhéhe von Hauptgebauden (gemessen von OKF EG bis zum Schnittpunkt der
nach oben verlangerten AulRenwand mit der Dachhaut) darf

- beim Hauptgebaude auf der geplanten Parzelle 1 héchstens 6,40 m betragen und

- bei den Hauptgebauden auf den geplanten Parzellen 2 und 3 héchstens 5,50 m betragen.

Héchstzahl von Wohnungen je Einzelhaus: 2

Die Baugrenzen durfen durch Balkone im Bereich

- den geplanten Parzellen 1 und 2 um max. 1,50 und

- bei der geplanten Parzelle 3 um max. 1,0 m Uberschritten werden.

Garagen sind im Bereich

- der geplanten Parzellen 1 und 2 innerhalb und aufterhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig
- bei der geplanten Parzelle 3 nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Garagen

Der Mindestabstand Garage - Strallenbegrenzungslinie betragt

- bei den geplanten Parzellen 1 und 2: 50 m
- bei der geplanten Parzelle 3: 1,50 m
Die Abstandsflachen sind nach der BayBO, jeweils neuesten Stand einzuhalten

Baugestaltung
- nur Satteldacher mit Neigung 18 - 24°, Dachliberstédnde mindestens 1,0 m, Eindeckung mit roten

Dachziegeln

- Dachgauben, Dacheinschnitte, Quergiebel und Zwerchgiebel sind unzulassig

- Garagen missen beim Einbau ins Gelande (geplante Parzelle 3) ein begriintes Flachdach erhalten
- AulRenwande sind weil} zu verputzen oder mit naturbelassenem Holz zu verschalen.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als naturbelassene Holzzaune mit einer Hohe von
max. 0,90 m.

Flachen von privaten Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassig auszubilden.

Unter dieser Voraussetzung sind sie bei den Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur zu 50%
zu veranschlagen.

Terrassierungen und Abbdschungen sind in Anpassung an den Verlauf des natlrlichen Gelandes

sowie flachenmafig so gering wie méglich auszufilhren. Bergseits dirfen Geschosse oder
Gebaudeteile um hdchstens 0,30 m gegentiber dem natirlichen Gelandeverlauf freigelegt werden,
ausgenommen ist Parzelle 1.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ergibt sich aus der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV)
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Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs diirfen nur heimische standortgerechte Laubb&ume und

Obstbdume gepflanzt werden. Thujen sind unzuléssig.

Stutzmauern und sonstige Grundstlicksbegrenzungen aus Mauerwerk oder Beton sowie Zaunsockel

sind unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist gedrosselt Uber Riickhalteeinrichtungen in den bestehenden

Regenwasserkanal einzuleiten. Der Bescheid vom 22.09.1998 zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser aus den Gemeindebereichen Nord und Nord-Ost durch
die Gemeinde Wallgau ist einzuhalten. Bei der Planung der Rickhalteeinrichtungen ist darauf zu
achten, dass durch eine gedrosselte Ableitung regelmafig freies Rlckhaltevolumen fur den nachsten
Niederschlag geschaffen wird.

AuBerkrafttreten bisheriger Festsetzungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes fur die Flurstlcke

44716, 447/7, 447/8 und 447/9 treten der urspringliche Bebauungsplan und dessen bisherige
Anderungen auler Kraft, soweit sie das Gebiet des Geltungsbereichs des neuen Bebauungsplanes

betreffen.



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss L
(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06 Juni 2013

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durch Blrgerbeteiligung

analog § 3 Abs. 1. BauGB &
und offentliche Auslegung 6” .
analog § 3 Abs. 2 BauGB vom  “r. . bis -0 1l
%, 2 4 Juli 203
"’0

Satzungsbeschluss '
(§ 10 Abs. 1 BauGB) 2. hug. 2013

Wallgau, den 0 5. Sep. 2013 é Ze

Hans;org Zahler
1. Blrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung _
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am (6. 5ep. 2013

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienststunden in der
Gemeinde Wallgau (Rathaus Wallgau) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft, .‘ T
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. { ‘

Wallgau, den ¢ & 5ep. 2013 0, e /
0e Hans\jgrb Zahler T
1. Burgermeister

Planverfasser: ) ——
Bernd Feldpausch, Dipl. Ing. Z% LH/L U
82418 Seehausen am Staffelsee, Tel. 0173/ 832 57 60 / L L

Datum des Planentwurfs: 14.05.2013
geandert: 22.08.2013
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