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Begriindung
Vorbemerkungen / Planungsanial®

Bei dem am sudwestlichen Siedlungsrand von Wallgau gelegenen Planungsbereich han-
delt es sich um Grundstiicksflachen, die unmittelbar stdlich an bestehende Siedlungsran-
der angrenzen und die im Rahmen der Baulandbeschaffung fur Einheimische in den Innen-
bereich einbezogen werden sollen.

Planungsrechtliche Gegebenheiten

In dem mit Datum vom 10.01.1996 vom LRA Garmisch-Partenkirchen genehmigten Fl&-
chennutzungsplan ist der Bereich als landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt. Im Rah-
men der 1. FNP-Anderung vom 31.08.1998 wurde eine Darstellungsanderung als Wohn-
gebiet beschlossen. Das LRA Garmisch-Partenkirchen versagte allerdings diese FNP-
Anderungsposition mit dem Argument, daf eine Bebauung auRerhalb des durch die vor-
handene Gelandekante klar vorgegebenen Ortsrandes einer weiteren Zersiedelung Vor-
schub leisten wiirde. Dies wiirde insbesondere noch durch die geplante ErschiieBungsstra-
Re von der B 11 unterst(tzt. ‘
Zugleich stellte das Landratsamt eine Wohnbebauung unter der Voraussetzung in Aussicht,
daR die Gelandekante in diesem Bereich insgesamt nach Suden vorgeschoben und die
ErschlieBung von Norden aus der bestehenden Siedlung heraus (Wettersteinstrale) erfol-
gen wirde. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung kénnten durch
eine Ortssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauBG (Ergénzungssatzung) erfolgen, die
zwar der Genehmigung durch das Landsratsamt bedarf, wozu dann allerdings keine Ande-
rung des rechtswirksamen Fl&chenutzungsplanes erforderiich wére.

Planungsausschnitt FNP M 1 : 5.000 mit Darstellung des Bereichs der Ortssatzung
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Planungsinhalte der Or‘tsrandabrundungssatzung

Mit der Satzung soll die Errichtung eines Wohngebdudes mit max. 2 Wohnungen ermog-
licht werden. Es ist eine zweigeschossige Bebauung Uber eine Grundflache von max. 150
gm zulassig. Das Gebaude soll zur Wahrung des Gebietscharakters in dem értlich vorherr-
schenden Baustil errichtet werden, die Kniestockhdhe soll dabei auf max. 0,30 cm begrenzt
und die traufseitige Wandhdhe auf 6,00 m werden.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes soll der bestehende Boschungsrand gegendber der
Finzbachniederung auf das Niveau der nérdlich angrenzenden Baugrundsticke aufgefuilt
und dem bestehenden Hangverlauf angepaltt werden.

Die ErschlieBung erfolgt von Norden aus (Verlangerung der Wettersteinstrae) mit der
MaRgabe, diese als offentliche FuRwegeverbindung zur BundesstraRe (Mittenwalder Stra-
Re) fortzufGhren.

Die Bayernwerke als von der ErschlieBungsstrale betroffene Grundstiickseigentimer sind
unter der Voraussetzung, daR keine Abgrabungen der bestehenden Ducker- und Isarkanal-
bdschung erfolgen, grundsétzlich mit der Planung einverstanden.

Aufgrund der zur Pflege des Isarkanals bendtigten Fahrbahnbreite ist die Fortfihrung des
FuRweges auf 3 m Breite angelegt.

Planungsumgriff

Folgende Flachen werden gemaR der in der Plandarstellung 1 : 1.00C ersichtlichen Dar-
stellungen in den Innenbereich einbezogen:

Grundstiick FLLNr. 194, Teilflaichen aus den Grundstiicken FLNr. 310 (Bayemwerk) und
171/13 (Wettersteinstrale) und 193/4.

Der Lageplan 1: 1.000 vom 03.12.99 (geéndert am 20.04.00) ist Bestandteil der Satzung.
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