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Gemelnde Taufkirchen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.65 "Siidlich B471" IKEA -

mit integriertem Grinordnungsplan

Die GemeindeTaufkirchen erlaBt aufgrund des § 12 BauGB i.d.F.v.27.08.1997,
Art. 91 BayBO und der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern folgende

Satzung

Fist. 1040

“Flst.1041/2

Flst.1042

Flst252/1 ————— =

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich
1:) . l I . l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 - Sondergebiet gem. §11 BauNVO
l*-‘_'qu-' GroBflachiger Einzelhandel fir Mdbel-und
Einrichtungszubehér einschlielich Restaurant-
betrieb
n, die eine GesamtmaBnahme in den
Geltungsbereichen GemarkungTaufkirchen und
Brunnthal darstellen:
- Mdbelsortiment 14.000 m2
- Zentrenrelevante Randsortimente 4,050 m2
- Nicht zentrenrelevante Randsortimente 2.950 m2
Gesamt 21.000 m2
- Serviceflachen 2.000 m2

X e o R Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

2.3 @ Besondere Bauweise:

Offene Bauweise chne Begrenzung der Gebaudelange

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 GR 16.917 Gebaude-Grundflache in m2 als Hochstgrenze
im Bauraum
Innerhalb der Gberbaubaren Grundflache von Stell-

latzanlagen sind eingeschossige Garagen als offene
iefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

32 GF33.834 Gebaude-Geschossflache in m2 als Hochstgrenze
im Bauraum
Gem. § 21a Abs.4.1 BauNVO werden Garagengeschosse
in anders genutzten Geb&uden nicht auf die GeschoB-
flache angerechnet.

3.3 WH15,50 Maximal zulassige Wandh&he von festgesetzter Hohenko
Als unterer Bezugspunkt ist die festgelegte Gelande-
oberkante (GOK) mit 570,55 m 0.NN in Achse AA auf
Eemaindaﬁabiat Taufkirchen festgesetzt.
Uberschreitungen fiir Technik sind auf 5% der
Dachfléche bis zu 5,0m zulassig.

4, Baugrenze

4.1 B Baugrenze
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen wie
FuB- und Radwegbriicken, Stitzmauern, Rampen,
Gelandeabbdschungen, Kreuzungsbauwerke im Bereich
der FahrstraBen sowie Fluchtwege /-treppen zulassig.

5. Verkehrsflachen

5.1 5 Offentliche StraBenverkehrsfliche

5.2 F+R Offentlicher FuB -und Radweg

5.3 . StraBenbegrenzungslinie

BT
5.4 hETERIRCAR StraBenbegleitgrin
110 L
55 wapm—y Sichtdreieck
6. Private Griinflachen
6.1 i & Wiesenflche
62 BlpivEer Straucher
6.3 Bodendecker und Kleinstraucher
6.4 Blendschutzpflanzung
6.5 -ff--ﬁ‘} Zu pflanzender Laubbaum/GroBstrauch
et (Versickerungsmulde)
6.6 ¢ 4— Zu pflanzender Laubbaum, groBkronig
II(.»*T__:: g (Ergénzung z.Strauchpflanzung)
6.7 il id ; Zu pflanzender Laubbaum, groBkronig
h (Parkdeck)
6.8 VAVAVAV ALV AVAN Berankung m.Kletterpflanzen
B T Ausgleichsflachen nach BayWaldG
L Ausgleichsflachen nach BauGB
i S s e e R Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
6.11 > Flache fiir Regenwasserversickerung
7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
p o (AR TSRS, - Private Stellplatze auBerhalb der Bauréume,
20 8T z.B.20
26,00 .
72 2R 1 — MaBzahl in Meter, z.B. 26,00 m
7.3 FD Flachdach
7.4 z.B. 570.55 (.NN Geplante Hdhenkote FFB Erdgeschoss Gebaude
75 zB. 569.150.NN Geplante Héhenkote im Gelande
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1- Griinordnung
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzung
1 Dem Bauantrag ist ein Freiflichengstaltungsplan im MaBstab 1:500 beizugeben.Er ist aus
diesen Festsetzungen zu entwickeln. Mit der Ausarbeitung ist ein qualifizierter Planverfasser,
in der Regel ein Landschaftsarchitekt, zu beauftragen.
1.2  Griinflachen und Anpflanzungen
1.2.1 GroBkronige Einzelbaume

(Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen)

1.2.1.1 Parkdeck (Anpflanzung auf der Ebene UG)

Platanus acerifolia (Platane)

Unterpflanzung

Hedera helix (Efeu)

HSt., 7 xv., e.w., m.DB.,H 900-1200,
STU 80-90

2 xv., m.Th., 30-40

1.2.1.2 Einzelbdume zu Ergénzung der Strauchpflanzung
(Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen. Qualitat: H., 3 x v., m.DB., STU 18-20)

Quercus robur (Quercus robur)
Populus tremula Zitter-Pappel)
Prunus avium (Viogel-Kirsche)

Acer platanoides }Spitz-Ahurn}
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)

1.2.2 Kleinkronige Einzelb&dume und GroBstraucher
(Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen)

1.2.2.1 Versickerungsanlagen

1.2.3

1.2.3.1 Blendschutzbepflanzun
(Anzahl: 1St./m2. Quali

Alnus incana (Grau-Erl
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Salix cinerea (Grau-Weide)
Salix triandra (Mandel-Weide)
Salix caprea (K&tzchen-Weide)
Salix incana (Lavendel-Weide)
Salix purpurea (Purpur-Weide)

Straucher

Ligustrum vulgare atrovirens (Wi
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Hei., 2 xv., 0.B. 250-300
Sol., 3 xv., 0.B. 150-200
v.Str., 0.B., 4TR 100-150
v.Str,, 0.B., 4TR 100-150
Sol., 3 xv., m.DB 150-200
v.Str., 0.B., 4TR 100-150
v.Str., 0.B., 4TR 100-150

ntlang der B471
: 3 xv., 0.B.,100-150, geschnitten)

ntergriner Liguster)

Cornus mas (Kornel-Kirsche)
Taxus baccata (Eibe)

1.23.3

13
1.3.1

1.3.2

9.4

1.5

1.7

1.7.1

1.7.2

2.
e

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

HINWEISE

D. VERFAHRENSVERMERKE

1.23.2 Bgscphtgg_ggbere}ghe: Bodendecker und Kleinstraucher _ 1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung
(Qualitat: 3 xv., Co) vom 25. Juni 2002 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
Euonymus alatus Compactus' (Gefliigeltes Pfaffenhitchen) vom 16.0Oktober 2002 bis einschlieBlich 18. November 2002 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
Euonymus fortunei (Kletter-Spindelstrauch) 2. Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26. November 2002
Hedera helix lIEf"?'“] : den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
Hypericum calycinum (Johanniskraut) vom 26. November 2002 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Hypericum Fatulum Hidcote’ {‘Jnhanniskraut
Lonicera xylosteoides ,Clavey's Dwarf (Hec n-Kirsche)
Prunus laurocerasus {Kirsch—Lorbeer%
gibas alpinum }Alﬁan#gh?trénifbeere

osen (Rosen in Arten/Sorten :
F'ntanlilﬁa (Fingerstrauch in Arten/Sorten) Taufiirchen, den 04.03.2011
Spiraea japonica "Little princess" (Spiere)

Sonstige Bereiche: Straucher und Baume

Amelanchier canadensis (Felsenbime) Sol., 3 xv., m.B., 200-250

Carpinus betulus (Hainbuche) Sol., 3 xv., m.B., 300-350

Sorbus aucuparia (Eberesche) Sol., 3 xv., m.B., 300-350 Dr. Jérg Pétke

Spiraea x ar%uta {(Brautspiere) Sol., 3 xv.,, m.B., 150-175 Erster Bil ist

Ligustrum vulgare (Liguster) Sol., 3 xv., m.B., 150-175 rster burgermensier

Cornus sanguinea (RoterHartriegel) Str., 2 xv., 60-100

Corylus avellana (Hasel) Str., 2 xv., 60-100

Crataegus monogyna (Weissdorn) Str., 2 xv., 60-100

Prunus spinosa (Schlehdorn) Str., 2 xv., 60-100

Rosa canina (Hundrose) Str., 2 xv., 60-100 3. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde erstmals am
17. April 2003 geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Fassadenbegrinung

Im Bereich des Parkdecks und der Flucht-Treppenhéuser ist jede zweite Stltze
mit Kletterpflanzen (1Pflanze je Stiitze) zu begrlinen, sofern offener Bodenkontakt

ﬂegehen ist.
letterpflanzen (Qualitét: 3 xv., Co, 200-250) Taufkirchen, den 04.03.2011

Hedera helix (Efeu Lonicera henryi (Immergr.Heckenkirsche)
Wisteria sinensis (Chines.Blauregen)

Die Stiitzmauern sind mit Klettergehdlzen mittels Rankhilfen zu begriinen. Die Pflanzen
sind im Abstand von 3,0m entlang der Stitzmauern zu pflanzen.
Klettergehdlze (Qualitat: 3 x v., Co, 100-150)

Clematis alpina (Alpen-Waldrebe) Clematis viticella (Ital. Waldrebe Mg = e .
Hedera hal& (Efeu) Parthenocissus quinguefolia (Wilder Wein) B Erster Birgermeister

Wiesenflachen
Die Wiesenflachen sind mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) zu begriinen.

Flachen fiir Regenwasserversickerung
Die Versickerungsfiache ist mit Sickerrasen zu begriinen. 60% des Uferbereiches ist
-in einer Breite von 2,0m- mit Stauden zu bepflanzen (Anzahl 10 St./m2).

Stauden: N i 4. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses %vaﬁmﬁwb&mganen
Acorus calamus (Kalmus) Filipendula ulmaria (MadistB) Bebauunlgsplanes durch die Gemeinde erfolgte am...¢. U 4Y4................, dabei wurde auf die

Iris pseudacorus (Sumpfschwertlilie) Eupatorium cannabium (Wasserdost) Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Lysimachia vulgaris (Gelbweiderich) Die erneute Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Verkehrsfl&chen ist auEmndMunn FoBrmlzehIem bei den banﬂ? Eﬂm dlﬂhrten E%kangggachungaln e?néder:i_ch

i geworden. Mit der Bekanntmachung am .<k:.l.1:. %7 ...... trat der auungsplan in der Fassung
Auf dem Baugrund aufliegende Stellplatze und Fahrgassen sind in wasserundurchlassigen g O, November 2002 riickwirkend zum 17. April 2003 in Kraft.

Belagen auszubilden.
Taufkirchen, den 2 & hpril 2011

Ausgleichsflachen nach BauGB und Ersatzflachen fiir den Wegfall von Bannwald
nach dem BayWaldG

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durch diesen vorhabenbezogenen E!ebauunggpian
der Gemeinde Taufkirchen und dem vorhabenbezogenen Babauun%splan Nr.112 "IKEA"
der Gemeinde Brunnthal sind Ausgleichsflachen von insgesamt 14.258 m2 auf der
Fl.Nr.2000, Gemarkung Taufkirchen, festgesetzt.
Davon werden dem Eingriff in Natur und Landschaft durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Gemeinde Taufkirchen 5.074 m2 zugeordnet. Die festgesetzte restliche
Ausgleichsflache von 9.184 m2 auf der F1.Nr.2000, Gemarkung Taufkirchen, steht zum
Ausgleich des Ein?riﬂ‘s in Natur und Landschaft durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
Blan Nr.112 "IKEA" der Gemeinde Brunnthal zur Verfligung.

ie AusgleichsmaBnahmen auf den festgesetzten Ausgleichsflachen sind im Durchflhrungs-
vertrag und den Urkunden des Notars Johann Kértner, Minchen vom 28.05.2002 -URNr.
1042/2002- und vom 26.08.2002 -URNTr. 1857/2002- im einzelnen beschrieben.

Dr. Jorg Potke
Erster Blrgermeister

Ausgleichsflachen flir Bannwald

Fiir den Wegfall von Bannwaldfléachen durch diesen vorhabenbezogenen Bebauun splan
der Gemeinde Taufkirchen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.112 "IKEA"
der Gemeinde Brunntréal sim a!& g&Tg flr Ekrl?atz aﬁu?_lgen 1nsgesgg31t 2%94{31 m2
festgesetzt; und zwar die FI.Nr. , Gemarkung Taufkirchen, mit 22. m2 un . ;

auf der FI.Nr.2000, Gemarkung Taufkirchen, eine Teilflaiche von 2.709 m2. A?fhﬁ'tee;t::? ' :adtplaner tggg:c%rgﬁsg&ﬁmm GmbH
Davon werden fiir den Wegfall aufgrund des Eingriffs durch diesen vorhabenbezogenen Herzogstrasse 60 Isarqestade 736
Elabauun%splan der Gemeinde Taufkirchen Flachen fiir Ersatzpflanzungen auf der 80803 Minchen 84028 Landshut

FI.Nr.1490/4, Gemarkung Taufkirchen, im AusmaB von 9.274 m2 und auf der FI.Nr.2000, Tel.089/383978-0 Tel.0871/89090

Gemarkung Taufkirchen, im AusmaB von 2.709 m2 zugeordnet. Fax089/383978-19 Fax 0871/89008

Die restliche festgesetzte Flache fir Ersatzpflanzungen im AusmaB von 12.957 m2 steht info@poppeundvoigt.de Kulak@logoverde.de

fir den Wegfall von Bannwaldflachen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ' :

Nr.112 "IKEA" der Gemeinde Brunnthal zur Verfligung.

Die MaBnahmen zum Bannwaldausgleich auf den festgesetzten Flachen fir Ersatz-

pflanzungen sind im Durchfiihrungsvertrag und den Urkunden des Notars Johann Kértner,

Miinchen vom 28.05.2002 -URNr.1042/2002- und vom 26.08.2002 -URNr.1857/2002-

im einzelnen beschrieben.

Versorgungsanlagen

Fernsprecheinrichtungen sowie Leitungen, die der Stromversorgung dienen, sind unterirdisch
zu verlegen- ausgenommen die 110KV-Leitung entlang der B471.

Werbeanlagen

An der Gebaude-Fassade sind von aussen angestrahite Schriftziige bis zu einer max.Hohe von
5,0m zulassig. Hinweisschilder auf dem Gelénde dirfen eine GrdBe von max. 2,5 x 2,5m haben.

Anforderungen an die Gestaltung und Art der baulichen Anlagen

Materialien:
Fir AuBenwéande Stahlprofilbleche, Alu-Glattbleche, Sichtbeton

Fiir Fenster, Turen, Tore Alu silber eloxiert , Stahl gestrichen oder beschichtet

Stahlkonstruktionen Feuerverzinkt G e m e i n d e Ta u fki r c h e n

Es sind nur Flachdécher zugelassen.

z.B. 1042 Flurstiick-Nummer

Bestehende Grundstlicksgrenze Vo rh aben bezogener Bebau U ngsplan

. :ufzul?e:endeGrunds*tﬂcksgrenze Nr.65 "S[]d"ch B471 " IKEA
i mit integriertem Griinordnungsplan

e Grundstiicksgrenze IKEA
————— Hochspannungsfreileitung
H Mast der 110KV-Freileitung

Baubeschrankungszone der 110KV-Freileitung

Schutzzone der 110KV-Freileitung

M/ Anbauverbotszone

Mégliche Versickerungsflachen

Private Erschliessung
Verkehrsflachen in wasserundurchlassigem
Konstruktionsaufbau

e
Fahrtrichtung

z.B. 568.18 Bestehende Hdhenkote im Gelande

B Briicke / Steg zum Parkdeck

' . Rechtskraftige Ausfertigung
F+R Privater FuB-und Rad Architekt: Poppe + Voigt
. ity Architekten gtadtplaner Aktenzeichen: l*.]?"-'r'- 3- 00485 /01/BL

(9 : Herzogstrasse 60 ) Y
St Stitzmauer r |
-. 80803 Miinchen Rechtskraftig sfa t

e o Tel.089/383978-0 Exemplar fir_Baugeitplanun
| { }' | Versorgungsanlagen Fa)(éﬂgfaaag?'g*'l 9 Landratsamtes Minchen
b info@poppeundvoigt.de 4

Verkehrsflachen:
Anfallendes Schmutzwasser kann verdunstet werden oder ist in Abstimmung mit dem Landschafts-

Kanalnetzbetreiber der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. architekt: Logo verde
: : Ralph Kulak M 1:1000
Immissionsschutz: Landschaftsarchitekten GmbH

Im Rahmen des B lizuas ist der Nachweis zu erbringen, daB der von IKEA verur-
I e i nebolirag an den maBgeblichen Immissio s i Isargestade 736 Aufgestellt: 24.07.2001

sachte Immissionsbeitrag an den maﬂgabllchan Immissionsorten als nicht relevant i.S. !
der TA-LArm (Fassung vom 26.08.1998) anzusehen ist. 84028 Landshut Geandert : 26.02.2002

— oo et | oe 2
Digitaler Lageplan des IB Fernk 9.12.2000 ax eandert : 07.10.
e T Kulak@logoverde.de Geandert : 26.11.2002

MaBentnahme: ;
Planzeichnungen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Maf-

haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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