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261 ZEIGHNERISCHE FESTSEJZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uberbaubare Grundflache in gm, 130 gm
Die maximal Uberbaubare Grundfliche kann fur Garagen, Nebenanlagen,
Treppen und Balkone sowie nicht Uberdachte Terrassen um mehr als 50%
uberschritten werden. Sie darf maximal jedoch 40% der Grundsticksflache

betragen.
WH 6.0 2.2. maximale traufseitige Wandhéhe inm, z.B. 6,0 m

gemessen von festgesetzter Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der seitlichen Wand

2 2.3. maximale Anzah! der Wohneinheiten, 2
3.0. Baugrenzen, Firstrichtung
.._.._;.-__— 3.1. Baugrenze
- 32 Firstrichtung
4.0. Verkehrsflachen

T 77 7 47 private Verkehrsfidche

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1. zu pflanzende Baume nachfolgender Arten, Stammumfang 14-1§ cm:

Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahorn; Carpinus betulus,
Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Quercus robgr,
Eiche; Salix caprea, Waldweide; Sorbus aucuparia, Eberesche; Sorbus aria,
Mehlbeere; Tilia cordata, Linde; Ulmus glabra, Uime.

5.2. zu pflanzende Obstbaumhalb- oder Obstbaumhochstamme

6.0. Sonstige Planzeichen

r——
' | 6.1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
| Sp—_— |

S 6.2. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

R e W 6..3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank-
und Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe und die Nutzungen nach §
4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (1.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen
fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) sind unzuléssig.

1.2. Bei geplanten Gebzuden wird die Wandhoéhe von der festgesetzten OK RohfuBbodenhdhe
Uber Normalnull bis Schnitt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand gemessen.

Sie wird fur die Neubauparzellen wie folgt festgesetzt:

A: 687,26 m GNN

B: 689,13 m UNN

C: 691,60 m GNN

D: 696,20 m UNN

2.0. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
2.1. Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze gefordert.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A. 3.1. oder der Flachen fir
Garagen und Nebenanlagen zuléssig. Sie durfen innerhalb der Flachen fir Garagen und
Nebenanlagen eine mittlere traufseitige Wandhéhe von 3,00 m nicht tberschreiten.

2.3. Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
versehen. Stellplatze vor den Garagenzufahrten kénnen nicht auf die Stellplatzzahl angerechnet
werden.

2.4. Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 12 gm auch
auBerhalb der Baugrenzen zulédssig. Die maximale Wandhéhe darf 2,50 m nicht Gberschreiten.
Dachneigung 15-25°. Grenzabstand mindestens 2,0 m.

2.5. Balkone, Treppen und Dachuberstédnde sind bis 2,0 m auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig. Terrassen sind generell auch auflerhalb von Baugrenzen zuldssig.

3.0. Gestalterische Festsetzungen gemaR Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

3.2. Héhenlage
Aufschittungen und Abgrabungen sind dem natirlichen Gelédnde anzupassen.
Stutzmauern und Aufschittungen sind bis zu 1,20 m zulassig.

3.3. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30°. Bei Garagen
sind gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von 20-30° vorgeschrieben.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukérper unterzu-
ordnen (max. 1/3 der Gebaudelange), Dachneigung 24-30°. Die Dachiiberstdande bei den
Wohngebauden mussen an den Giebelseiten mindestens 60 cm und héchstens 180 cm und an
den Traufseiten mindestens 50 cm und héchstens 160 cm betragen. Dachgauben sind nur bei
einer Dachneigung ab 25° in einer maximalen Breite von 3 m zuléssig.

4.0. Sonstige Festsetzungen
4 1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

4.2. Zaune sind zu Verkehrsflachen als Staketen- oder Hanichelzaune auszubilden. Die
maximale Hoéhe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen. Die Zdune miissen in Bodennéhe offen
sein. Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzuléssig.

4.3. Zur Eingriinung der Géarten im StraBenrandbereich und am Ortsrand sind nur frei
wachsende, einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

4.4. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A. 5.1. und A. 5.2. sind
durch dieselben Arten und angegebenen MindestgréRen zu ersetzen, falls Ausfélle entstehen.
Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde
Samerberg gewahren.

4.5. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde einzuhalten.
Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieRungsstralen.
Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

4.6. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufuhren.

4.7. Gebadude, die in das Gelande einschneiden, sind konstruktiv so zu gestalten, dass in der
Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.

C. HINWEISE

1.1. bestehende Grundstiicksgrenze
------- 1.2. geplante Grundsticksgrenze
2.0. Flurnummer, z.B. 288

3.1. vorgeschlagenes Hauptgebaude

3.2. vorgeschlagene Garage
4.0. Parzellennummer, z.B. A
v 5.0. Héhenkote Bestand

S5, 6.0. Vermafiung, z.B. 3,5 m

7. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fur Mal- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr
Ubernommen.

8. Es ist die Abstandsflaichenregelung der BayBO anzuwenden. Bei Garagen sind auch
Abweichungen von der Abstandsflachenregelung zuldssig, wenn sie innerhalb der Umgrenzung
fur Flachen fur Garagen und Nebenanlagen errichtet werden.

9. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

10. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG. ‘

Art. 8 BayDSchG

(1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehédrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. °Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. “Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11. Durch die Hangsituation und den undurchldssigen Boden kann Hangwasser- und Grund-
wasserstau auftreten. Jeder Bauherr hat eigenverantwortlich dafir zu sorgen, dass kein
Stauwasser und abflieRendes Hangwasser in die Geb&ude eindringt.

Es durfen keine Gelandeveranderungen durchgefilhrt werden, die. wild abflieRendes Wasser
aufstauen oder schédlich umlenken kénnen.

12. Alternative Energien sind erwinscht.

13. Verteilerkasten sind biindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu setzen.

14. Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von
Mulden nachweislich nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen
oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde (unglnstige
Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten Lésungen ausschlielen. Im Allgemeinen wird
darauf hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschiitzender Decksichten nicht zulassig
ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung
gemall NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand
von 1 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist die Versickerung
beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2019
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2019 wurden die Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2019
bis 16.12.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2019 bis 16.12.2019 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Samerberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.01.2020 den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.09.2019 als Satzung
beschlossen. ,
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am §§MRL/‘M,J gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214/¢nd 215 BauGB wird hingewiesen.

Original

GEMEINDE SAMERBERG

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN "Grainbach Heubergstrasse Ost"

Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den Ortsbereich (§ 13b BauGB)

Die Gemeinde Samerberg erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 30.11.2018
Entwurf: 04.12.2018
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