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semeinde Ehingen erlaft als Satzung aufgrund der 5§ g und 10 des Baugestzbuches
5B) idF. fed Bek. vom 08. Dezember. 1986 (BGBL. 1.S. 2253) sowie auf Grund des Art.
er Bayerischen Bauordnung ({BayB0) idF der Bek. vom 02.07.1982 folgenden
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BEBAUUNGSPLAN NR. b

Geltungsbereich Allgemeines _

Fiir das Gebiet Ehingen “Béckergasse” Ortsteil Lentersheim gilt der nebenstehende

Plan der zusammen mit den nachstehenden textlichen Festlegungen den Bebauungs-

plan "Bdckergasse” der Gemeinde Ehingen bidet.

Art der baulichen Nutzung

Der mit WA bezeichnete Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
4 der Baunutzungsverordnung (BAUNVO) idF. der Bek. vpm 23. Januar. 1991

[bgbl. LS. 132) festgelegt.

Maf der baulichen Nutzung :

Als hichstzuldssiges Mal der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des $ 17

Abs. 1 der Baunutzungsverordnung. (BAUNVO)

Baugebiet Zahl der
WA I+1D
Grund - Geschofl -
flachenzahl flachenzahl
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Dachneigung
39 - L5°
BAUNVO g 17 Abs. 4 Hochstgrenze.

Bauweise

1. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dafl Garagen und die damit
rerbundenen Nebengebdude innerhalb der Uberbaubtiren Flachen, auch an
den seitlichen Grundstiicksgrenze nach Mafigabe des Art, 7 Abs. 5 BayBO
errichtet werden dirfen, selbst wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden
‘sind (Baulénge fiir Garagen und Nebengebdude max. 8.50 m)

2. Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukorper zusammen zu fassen.

3. Bei zusammengebauten Garagen missen beide Garagen gleiche Traufhohe
sowie gleiche Dachformen und Dachneigungen haben. Die beiden Garagen
sind somit baulich aufeinander abzustimmen.

4. Garagen bzw. Nebengebdude sind als Sattelddcher auszubilden.

Uberbaubare Grundstiicksflache.

Anlagen gemdR % 14 Abs. 1 BAUNVO sind auflerhalb der bebaubaren Fldchen nicht

zuldssig.

Traughohen

Bai Gebauden I + ID darf die Traufhéhe von 3,75 m Uber der natlrlichen oder der von

der Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Geldndeoberflache nicht Uberschritten

werden

Kniestocke bis max, 50 cm sind zul@ssig.



I. Gestaltung der Gebdude und Einfriedungen.
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Dachneigung
Bei Gebduden I + ID 39 - 45 Grad
Bei Garagen und Nebengebduden 39 - 45 Grad

Bei Hauptgebduden, Garagen und Nebengebduden sind Satteldacher vor -

geschrieben.

Die Firtsrichtungen fiir Hauptgebdude und Nebengebdude sind zwingend

‘estgelegt. Fiir die Dacheindeckungen wird die Farbe rot worgeschrieben.

Dachgauben sind als Einzel - und Doppelgauben zuldssigmax. Breite

350 m] Der Abstand vom Ortgang mufl mindestens 2.00 m betragen, in

der Voderansichtsflache der Baugen sind nur Fenster zuldssig.

Die Stellplatze der Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen

sind stets gegen die Zufahrtsstrafien offen zu halten. Eine Absperrung

mit Sicherheitsketten, Schlagbdumen und dergleichen sind unzuldssig.

Die freie Zufahrt zu den Stellplatzflachen und Garagen mufl jederzeit

gewdhrleistet werden.

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzunglinie und den

Vorgdrten kann in nachstehenden Punkten ausgeflhrt werden.

a, Naturbelassene Holzzdune, Hohe 100 m, Die Sockel diirfen eine Hohe
von 30 cm nicht Ubersteigen.

b. Dichtw<hsende, winterharte Hecken mit innenliegendem Spanndraht,
als Sicherung gegen den Gehsteig und der Wohnstrafle sind Stell -
platten mit einer Hohe von 10 cm Uber Oberkante Gehsteig oder
Wohnstrafie anzuordnen.

¢. Mauer mit Abdeckungen, Hohe 100 m

d.  Metallziiune mit Sockel. Sockelhohe 30 cm. Gesamthhe 100 m

Aullenwiinde von Einzelbaukdrpern und Gebdudegruppen sind zur besseren Ein -
fiigung in die umgebende Landschaft in gedeckten Farben auszufihren. Teil -
ltichen der Wande konnen mit lasierten Holz verschalt werden.
Duldungspﬂlchten und Pflanzgebote.

Die angrenden landwirtschaftlichen Flachen werden auch kiinftig land -
wirtschaftlich genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung
insbesondere Geruchsimmissionen sind zu erwarten und hinzunehmen.

Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbewirtschaftung

"die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ohne Einschrankung zu

dulden.

Bei der Durchfiihrung von Baubepflanzungen ist darauf zu achten, dafl die
Baume in mindestens 250 m Entfernung ven den Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand
unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen -Ur die Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespest erforderlich.

Der in der Planzeichnung entlang der Ost -, Stid -, und Westgrenze vor -
gesehene Pflanzstreifen ist vom Eigentiimer als eine Feldholzhecke auszu -
fiihren. Es sind heimische Baume und Buschpflanzen zu verwenden.

Kinderspielplatz.

Der Kinderspielplatz st fir alle Altersgruppen entsprechend zu gestalten und
auszustatten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Béckergasse” wird mit Bekanntmachung gemall 312 BauGB
rechtverbindlich.

Ehingen, den 43.3.4?3-?
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