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Die Gemeinde Ehingen erldpt als Satzung

- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) 1. d. F. der Bek. vom 08. 12 1986 (BGBl. I S. 2253),

- aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bek. vom 02.07.1582 (GVBl I S. 419) -

-~ sowie aufgrund des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Frelstaat
Bayern (GO) i. d F. der Bek. vom 26.10.1982 (GVBI I85. 503) .

-folgenden

B E B A.U LU N G S P L A N

Fur das Baugeblet'"Kohlplatte“ der Gem91nde Ehlngen gllt das von -
_ Dipl.-Ing. Veit Sipos Archltektur u. Stadtplanung, ' -
'~ SBchwabach am- {@1...p<i.qu. ausgearbeitete und letztmallg am ﬁfﬁ??./f"
. gednderte Planblatt ‘das . zusammen mit den we1teren textllchen L o
Festsetzungen den Bebauungsplan blldet.,_

_-.'-'PLANHNGSRECHTLICHB FESTSETZUNGEN R

10
1.1, J:fAIt der baullchen Nutzung
1.1.1. . Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes w1rd entsprechend den

rdumlichen: Abgrenzungen festgesetzt als allgemelnes Wohn-ﬁrq -
ffgeblet (WA) i S. d § 4 BauNVO.HJ;- : : i

:lﬁ2éﬁ "Maﬁ der baullchen Nutzung

Als hochstzulaSSLges Maﬁ der baullchen Nutzung gelten dle
. Hchstwerte .des. -§ 117+ BauNvV0,  soweit- smch nicht aufgrund der. - -
FFestsetzungen iiber ‘die Geschofzahl und die uberbaubare Flache{
sowie 'dexr Grépe der: Grundstiicke -im Elnzelfall eln gerlnger85'¢
'ﬂMaB baullcher Nutzung erglbt ' : g

:_113:; o Bauwe1se und Abstandsflachen '

fﬁGrundsatzllch gllt fur das gesamte Baugeblet dle offene Bau—.“
. weise. Im allgemeinen Wohngebiet sind, wie im- Plantell ge“ :
Ty kennze10hnet nur- Elnzelhauser zula551g e

Co1.3.10

1;3;2}@ fIm gesamten Baugeblet 51nd dle Abstandsflachen nach Art 6 '
- .+ BayBO einzuhalten, es sei denn, der Bebauungsplan laBt Unteru
schreltungen ausdruckllch zZu. :
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1fD1e Errlchtung yon Garagen auBerhalb der festgesetzten:f
“Flachen-lst unzula551g i

;samtliéhe., Einze -
‘Zubllden."ﬁ”“L" '
;fAn -das’ Hauptgebaude angebaute Garagen mussen dle glelche;'
[ﬂDachnelgung aufweisen ‘wie das‘Hauptgebaudejgﬁ_u;
‘xZusammengebaute Doppelgaragen sollen'die*FirStrlchtung

: .A‘parallel LZUr Strae: erhalten._In dlesem Fall kann dle Glebe
'ggfflache ‘der’ Grenze hoher als. 2,75 m sel

T HlnSlChtllCh dex max Gesamtnutzflache und der Traufhohe
= bleibt. Art T Ab 5 BayBO unberuhrt i

.—_.—»_—.——-—.—_.——-._--—.——.——.——.——.—

Yor neu, zlu errichtenden garagen ist ‘ein Zur offentllchen
Verkehrsflache hin nicht elnzufrledender gtanraum VOn mind.

. .5 m auf dem Prlvatgrundstuck elnzuhalten._Dle pefestigung ist

in Schotterrasen auszufithren (in Au snahmefédllen pflaster mit

mind. 2 cm Rasenfuge). 2u den zu pffentlichen verkehrsfléchen
1liegenden crundstiicksgrenzen ist zusdtzlich ein Mlndestab—
‘stand von 50 cm als Pflanzstrelfen festgesetzt

|
!
AN

h' ie ' Errlchtung von Garagen aus Wellblech oder 1n ahnllch :
2'lElChter Bauwelse ist. untersagt' offene Carports ln MaSSLV#‘
5 holzbauwelse Slnd ersatzwelse zula551g. SONAT o )

oderTDoppeigaragen Slnd mlt Satteldach au‘

 }:Nebene1nander11egende Garagen benachbarter Grundstucke sin

in - Baustil und-Hohe glelch zZu gestalten, (glelche Traufaus-

:-blldung, glelche Dachnelgung glelche Tiefe). Werden neue
o Garagen an bestehende angebaut, rlchten 51ch Hohe und Dach
'j“form‘nach der bestehenden Garage

i ine i TRAADDEY .nAwFasENBANK1ooén1z7s(BLz 764 60015}
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1.5. Anschlup der Grundstiicke an die &ffentlichen Verkehrsflidche
und Einfriedung der Grundstiicke

1.5.1. Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzungs-
linie und den Vorgdrten diirfen nur ausgefiihrt werden als:

- naturbelassene Holzzdune. Die Sockel diirfen eine HShe von
30 cm nicht iiberschreiten. - '

- dichtwachsende, winterharte Hecken mit innenliegendem
Spanndraht. Als Sicherung gegen den Gehsteig und Wohn-
straBe sind Stellplatten mit einer Hthe von 10 c¢m iiber

-+ .Oberkante Gehstelg oder Wohnstraﬁe anzuordnen
= Mauer mit Abdeckung ' :

; Dle Bauhohe darf hlEIbEl 0 8 m gemessen von Gehstelgoberkante
. bzw. Straﬂenoberflache nlcht uberschrelten '

1;5.2. . Abgrenzung prlvater Grundstucke unter81nander durch Maschen-
' w”'ﬁﬂdrahtzaune, bis zu l 0 m mogllch oder wme 1 5 1 ‘

1}6.°3zf"AnschluB der Grundstucke an 1and— und forstW1rtschaft11che
. Flachen ot s : ‘ R o e

R T —— — — —

1.6,2.1L Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschrlebene Fahrtrechte durfenf
© . . 'nicht abgeschnltten werden. ol _
. .An den Grenzen des Bebauungsplanes 1st h1n51cht11ch der :
' pPflanzordnung .der gesetzlich vorgeschriebene. Grenzabstand
'A gegenuber der 1andw1rtschaft11chen Nutzflache zu beachten

'1.5;3}2 Stutzmauern und Sockel zur frelen Landschaft Slnd bls S L
o - elner Gesamthohe von max.nzo cm uber Gelandeoberflache zu- S

' T_lass1g
1.7. Gestaltung der offentllchen Vérkehrsflachen
_1.7.135; D1e StraBen und Wege im Geblet 51nd als Wohn- und Splelm'

. strafen entsprechend ‘ihrer Funktion als verkehrsberuhigte -
-_“Berelche mit. Pflaster,_ latten, Pflanzen u. a. A gestalten

1:7.2.1;-Parkflachen 51nd in Schotterrasen auszufuhren (oder Pflaster
- . mit .2 cm Rasenfuge) und mit Pflasterrinne oder —zelle von .
der Fahrbahn abzugrenzen..j e
1.7.3. Beleuchtung.

~ Keine Pe1tschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten mlt
nledrlger Llchtpunkthohe

SPARKASSE SCHWABACH 111855 (BLZ 76450000) - COMMERZBANK SCHWABACH 562100400 (L2 764 40061} - RAIFFEISENBANIC 100041378 (BLZ 76460015)
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1.8.

o
1.9.3.7

Ci1.9.a.

Flachen fir Aufschiittungen

Geldndeaufschiittungen sind nicht statthaft..

~Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Im Bereich der Sffentlichen Strafen und Griinflichen sind mit
eirnem Pflanzgebot Biume aus heimischen mittelkronigen Laub-
gehdlzen zu pflanzen. Mindestqualitit: Hochstamme, 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm, wie im Planteil
festgesetzt (i.8.d. § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB). )
Arten s. 1.9.5. -

. In diesem Bereich entfallen die Abstandsvorschrlften der
' §§ 47-50 AG BGB.

Baumsche1ben 51nd vor Uberfahren zu 51chern

Im prlvaten Gartenberelch entlang des offentllchen Straﬁenu

- raumes sind ebenfalls ElnhELmlSChe Laubgeholze ZU1 verwenden,
1‘(s 1.8, 5 ) S A

fIm sonstlgen prlvaten Gartenberelch werden kelne Pflanzarten
- . vorgeschrieben, sie sollen jedoch mogllchst aus heimischen -
- Geh8lzen, Striuchern. und Obstbiumen - bestehen Die erfordeér-.

97 liche Mindestpflanzdichte betréigt ein-Baum je angefangene .

200 m? Grundstiicksfliche. .Die’ auﬁenllegenden Grundstilicks-

"”*erander des.. Baugebletes sind, wie im Planteil festgesetzt,

?quorw1egend mit” nachfolgenden Strauchern ‘und Baumen zu be- .

. pflanzen ('s.. 1.9.5.). - _
V.-An. den GrenzZen: (auBere Grundstucke) des Bebauungsplanes lsﬁ '

.F-fhlnSlChtllCh der ' Pflanzordnung auf eine natiirliche Bepflan—;

':f;;zung als: Sledlungsrand zZu. achten7 1m besonderen 1st dabel
Satza beriicksichtigen: = -
' ~'je“mlndestens 2/3 .der auﬁeren Grundstucksgrenzen 51nd mlt

- Strduchern’ unterschledllcher HShe in Gruppen. zu bepflanzen;ﬂ

. %.an einer. auﬁeren Grundstucksgrenze muB mlndestens e1n Baum

gepflanzt werden,

. .= fiir die Randbepflarzung durfen nur helmlsche Strauch— und
g Baumarten verwendet werden (s 1 9 5 ) : - :

RS R

SPARKASSE SCHWABACH 111835 tBLZ 764 50000) - _CDMMEHZBANK SCHWABACH 582100400 {BLZ 764 40061) - RAIFFEISENBANK .100'041378 [BLZ 76480015}
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zu verwendende Pflanzen

Bédume (S = auch fiir Strafenraum)

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa

-Alnus incana

Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus. petraea
Quercus robur - .

~ Borbus aria
- Borbus aucuparia

Tilia cordata_‘w

':Ulmus laev1s

;;'Obstbaume-w'j Aol SER IR S i'fi o

- Apfel z.B.s Berlepesch Landberger Renette ;-h

. 7 Birmne 2.8, Gute Graue, Gute Luise: . .. e
‘7T‘Zwetschge z.B. Franklsche Hauszwetsahge

,fCornus mas f' o
' Cornus sanguinea - -
+ . Corylus avellana -~ - .
“ i Crataegus monogyna -:
Y. Cytisus scoparius . o
. Fuonymus-europaeus ,
L Ligustrum vulgare Lo
~ Lonicera xylosteum -
v Malus sylvestris. . -
W Prunus . Spinosa "
/. Rosa canina. .
- Sambucus nigra . -
7 Viburnum lantana '
7 Viburnum opulus ..

I, A

o —

«
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Feldahorn
Spitzahorn (S)
Schwarzerle
Grauerle

Birke
Hainbuche
Baumhasel (8S)
Rotbuche

Esche (8)
Vogelkirsche (S)
Traubenkirsche
Traubeneiche (S)
Stieleiche (8)
Mehlbeere '

' Eberesche (8)
Winterlinde (S)i

Ulme

“"Straucher, auch fur fr31wachsende Hecken

Kornelklrsche  [7
Roter:’ Hartrlegel
Haselnuf

.Welﬁdorn,,‘“"'f'“ A
-Besenginster:

Pfaffenhutchen

“Liguster

Gem.-Heckenklrsche
Holzapfel - -
Schlehe - =
Hundsrose

Holunder' '
wolliger. Schneeball
gem. Schneeball =

SPAHKASSESCHmmBACH1h955kaLz7sasuuud;-comwmnzanwxscwmmam:nsaéﬁoaoo(BLstéqdnﬁu - RAIFFEISENBANK 100041378 (BLZ 76480015}
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S 1.10..

1.10.

1.

lh"-'_.'.

Strducher fiir niedrige, geschnittene Hecken
(1t. 1.5.1.)

Carpinus betulus - Hainbuche -
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Ligustex

Prunus laurocerasus "Herbergii" ~ Kirschlorbeer
Ribes alpinum "Schmldt" . —~ Alpenjohannisbeere
Taxus baccata S - Eibe

Bei der Neuverlegung von Fernmeldeanlagen der Bundespost
elektrischen Versorgungsleitungen o. &. ist ein Mindest-
abstand von 2,5 m zu geplanten und vorhandenen Baum~
standorten zu beachten. Bei der Pflanzung von Biumen
im Bereich vorhandener Fernmeldeanlagen ist ein Min-

.destabstand von 2,5 m zu den Leitungen einzuhalten.

Bei Unterschreltung im Einzelfall sind entsprechende'

_Schutzmaﬁnahmen auszufuhren.

’ Baullche Nebenanlagen, Gartenhauschen

i 7 e B i - P i S Tt B S (P B S . S o S o S B i S e

,Untergeordnete baullche Nebenanlagen i S d - § 14 (1) BauNVO

sind aufer in den besonders gekennzeichneten Flichen, die v

':*jegllcher Bebauung frelzuhalten 51nd (z B SlChtdIElECkE);

zulass;g

.'TD1e Nebengebaude durfen e1ne Grundflache von max.‘   
2,50 x'3,00 m haben.:
.Der Abstand zur hlnteren Grundstucksgrenze muﬁ mlnd 2 OO m

betragen.

. Die Dachnelgﬁng wird auf mlnd 30 Grad festgesetzt ( 1n

Ausnahmefallen 51nd begrunte Flachdacher zulaSSlg

Mlt dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebaude Slnd in’ Bauw

':'stll Hohe und Dachnelgung glelch zZu gestalten

. Nebengebaude, dle an. das Wohnhaus angebaut Werden, mussen
_dle g191che Dachne1gung w;e das Hauptdach haben._*Q-

{Dle Traufhohe wird ElnhEltllCh mit 2, 00 m festgesetzt
~.Dachvorsprunge blS hochstens 20 cm 51nd zula551g '

"Als Konstruktlon ist eine Holzkonstruktlon vorgeschrleben

Die AuPenwinde sind mit senkrecht oder waagrecht angeordnet
Holzbrettern zu errlchten . .

SPARKASSE SCHWABACH 11955 (BLZ 75450000) - COMMERZBANK SCHWABACH 582100400 (BLZ 764 40061) - RAIFFEISENDANK 100041378 (BLZ 76460015) -
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1.11. Abwasserbeseitiqung

1.11.1. Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage anzu-
- schlleBen. :

1.11.2. Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen ein-
schlieflich der Dachaufbauten ist iiber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen (Regenriickhalteschachtanlagen)
und/oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick ab-
zuleiten. Das Fassungsvermdgeén muf mindestens 3 m3 pro
Einfamilienhaus ‘betragen. Der Uberlauf erfolgt in den vor-
handenen Regenwasser— bzw. Abwasserkanal

.1;12; ;:;Ver—‘und Entsorgungsleltungen

. Fiir Ver- und Entsorgungsleltungen ist- in prlvaten Grund-‘
'-:.stucken Le1tungsrecht 91nzuraumen. S :

1.13. Em1551onen/1mm1551onen
~ Die angrenzenden landw1rtschaft11chen Flachen werden auch
., kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Emissionen aus dieser -
© - landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere Geruchsemissionen,
-~ sind zu erwarten und hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrund-

- stiicke haben die ortsubllche Landbew1rtschaftung der benach—

© . barten. landw1rtschaftllchen Flachen ohne Elnschrankung zZu .
lf~4dulden RO I R, R

N

200000 'BAUOﬁDNUN’G’SRECHTﬁéHﬁ'-Gﬂsm'lfuncsimﬂscmimmt"_.‘ -
2.1, Dicher
2;1!1}:6‘D1e Dachne1gung der Hauptgebaude im allgemelnen Wohngeblet

“ kann in der in- den planrechtllchen Festsetzungen angegebenen
Spanne 42 - 48 Grad bewegt werden. - :

2.1.243H-D1e Knlestockhohe entsprlcht im- Max1mum 50 cm." N ‘
. Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren )
-~ 'am Ortgang durfen max 30 cm.und an der Traufe 50 cm be- ~
"-tragen.ﬁ:u' : A TR B LA T S Lo -

SPARKASSE SCHWABACH 11_1955 {BLZ 76450000) - COMMERZBANK SCHWABACH 582100400 (BLZ 75440061) - RAIFFEISENBANK.1D0D41378 (BLZ 76460015}
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2.1.3. Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Satteldach-
gauben zuléssig.'Die'Satteldachgauben missen die gleiche
Dachneigung wie das Hanptdach besitzen. Die addierte Gesamt-

' breite der einzelnen Gauben darf max. 1/2 der Trauflénge
 (einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang mup
mind. 1,50 m betragen. Die Aufbauten als Einzelgaube diirfen
o eine max. Einzelbreite von 1,50 m, als Doppelgauben von 2,25m
. nicht ﬁberschreiten.‘Der'Abstand'zwischen den Gauben muf -
“mind. 1,00 m betragen. ' T o :

Die Fensterunterteilung muf bei Einzelgauben und Zusammenge~
. bauten Gauben ein sichtbar stehendes_Format_aufweisen; -
Die Firstdbérkante.der'Satteldachgahben bzw. die Oberkante .

- der Dachfldche von Schleppgauben miissen mind. 1,0 m unter
. dem Hauptfirst liegen. -~ . - S e :

T

T

A
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2.1.4. Zwerchhduser/Giebel sind zul#dssig und sind nicht den Dach-
- aufbauten zuzuzihlen. Die Abstandsregelung von :
Punkt 2.1.3. gilt auch fiir Punkt 2.1.4.

2.1.5. Die Dachfl&chen der Gebiude, Garagen baulichen Nebenanlagen
und Gartenhduschen sind in rotem Farbton zu gestalten.
Dachaufbauten sind mit dem selben Material einzudecken wie
das Hauptdach. (Ausnahme Flachdachbegriinung)

2.1.6.  Dacheinschnitte sind nicht_éulﬁssig.

2.1.7.  Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit einer

: ' Gesamtfldche von max. 1,5 m2 zuldssig. Solarzellen sind bis
czu 1/4 der. Dachflédche gestattet. Der Abstand vom Ortgang
~betrégt mind. 1,50 m flir Dachfenster und Solarzellen.

2;2;*;5]fFenSté#,ﬁwj_lTi;fiﬁ;,Q?EiH,ﬁ':;;;_:.T;.fbﬁf ?f_Tm; iijfiﬂf

.~ 2.2.1.°. Die Fenstér-ﬁﬁESanimmér das Fofmaf'eihes_IS't'ehen‘d'en"'Récﬁt--._-":;.__=
BRI f;eckes_mit'den”Seitenverhéltnissen,”wie_dargestellt_.,-jﬁ5:;; ,;
{2 = 3 zu & - 5), aufweisen. . .., T T s e

= % o f.}k;
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2.3. - Fufbodenhdhe

Grundsitzlich sind die von der Baugenehmigungsbehtrde an-
gegebenen Fufbodenhdhen mafgebend. Wird kelne Hohe angege-
ben ist folgendes zu beachten- :

a) Fiallt das Geldnde von der Erschlleﬁungsstraﬁe weqg,
so darf die Oberkante EG Fufboden 15 bis 25 cm
iiber OKF Erschlleﬁungsstraﬁe llegen (siehe Skizze).

b) Steigt das Gelande von der Erschliefungsstrafe aus
an, so beziehen sich die 15-25 cm auf den héchsten
. Schnittpunkt der Oberkante EG Fertlgfuﬁboden mlt
dem naturllchen Gelande (siehe- Sklzze) : i

c)-Steht ein Haus mlt der Langsselte an einer fallenu
‘den Strafe,. werden dle 15- 25 cm auf dle straﬁenseltlge'
Hausmltte bezogen.a : S

o FROTIESIUNGOSTRASE. e "

——

. . . . L c . oG ' . {
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Stéllung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Flrstrlchtungen der Hauptgebaude
sind zwingend- einzuhalten.

Fassaden

 Zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne sowie gebrochenes
weif, jedoch kelne reinweifen bzw. prlmaren Farbtone zu
-verwenden.

Faésadenverkleidung mit Asbeétiémeﬁtplatten'51nd nicht

' zugelassen. Kunststoffprodukte und Alumlnlumfassaden sind

unzulassmg

‘ Balkonbrustungen 51nd zulaSSLg als-:'”'
-:- vertlkale Holzlattung

i - gemauerte Brustungen verputzt'."
- aus Stahl . -

| Wérbéanlagén;uhd Lagerplétze im allgemeinen Wohngebiet

et . e e S —— — — — —— i — — . -— ——— —

."_Werbeanlagen 51nd nur an der Statte 1hrer Lelstung zula551g o

Sie diirfen nur an oder in Verbindung mit Geb3uden angebracht

- . werden und eine. Gesamtfl&che von 2,0 m2 nicht uberschrelten
-Q-MaXLmale Oberkante Anbrlngungshohe lSt dle Traufhohe des
jGebaudes _ s _ .

, ﬂLeuchtreklamen 51nd unzula551g. Elne eventuelle Beleuchtung';f
”7 lSt blendfrel auszufuhren SRRESEE R '

Warenautomaten an Elnfrledungen und in Vorgarten s;nd

*ﬂ.untersagt

iLagerung von VErpackungen, Blerkasten oder anderen Getranke—b
'j,kasten 51nd SlChtbar auf dem Grundstuck nlcht gestattet

\,

SPARKASEF SCHWABAGH 111085 (1 ¥ 762 5ANDD . COMMERZRANI SEHMARARN EO91AMAAN /D17 TRAANAEN . DAIEESIEERD AN *AR AL RTA I 704 EAR A
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2.7. Solarenergie

Wlntergarten und Glashduser zur pa551ven Sonnenenerg1e~
.gewinnung 51nd gestattet

INERAFTTRETEN

-Die Bebauuungsplansatzung tritt gem § 12 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

" Gemeinde Ehingen, - o ) aufgestellt:

dem rq 3. <972 |
O Eib\/'-—-

T R E R N

Dipl.-Ing. Veit Sipos-

'l..II'D‘“.'III-.-.i

elster Bauereisen '\

Burgé“\
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Die Gemeinde Ehingen erlift als Satzung

- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),

- aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bek. vom 02.07.15882 (GVB1. I S. 419)

- sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (GVBI. I S. 903)

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "ROHLPLATTE"
§1
Fiir das Baugebiet "Kohlplatte", der Gemeinde Ehingen gilt das von
Dipl.-Ing. Veit Sipos, Architektur u. Stadtplanung, Schwabach,

ausgearbeitete Planblatt vom 07.07.1992 mit den weiteren text-
lichen Festsetzungen.

§ 2
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. Art der baulichen Nutzung
i.1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den

rdumlichen Abgrenzungen festgesetzt als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO.

1.2. Map der baulichen Nutzung

Als h&chstzuldssiges Mafl der baulichen Nutzung gelten die
HSchstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der
Festsetzungen iiber die Geschofzahl und die iiberbaubare Fliche
sowle der Grofe der Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres
MaP baulicher Nutzung ergibt. '

1.3. Bauweise und Abstandsfl&chen

1.3.1. Grundsatzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene Bau-
weise. Im allgemeinen Wohngebiet sind, wie im Planteil ge-
kennzeichnet, nur Einzelhduser zuldssig.

1.3.2. Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflichen nach Art. 6

BayBO einzuhalten, es sei denn, der Bebauungsplan l&pt Unter-
schreitungen ausdriicklich zu.

Anzeige-exemplar

1

SPARKASSE SCHWABACH 111955 (BLZ 76450000) - COMMERZBANK SCHWABACH 5B21004C0 (BLZ 764 40061 - RAIFFEISEMBANK 100041376 (BLZ 764600135)
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L
T

Garagen und Stellplatze

Vor neu zu errichtenden Garagen 1st ein zur offentlichen
Verkehrsfliche hin nicht einzufriedender Stauraum von mind.

5 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten. Die Befestigung ist

in Schotterrasen auszufilhren (in Ausnahmefdllen Pflaster mit
mind. 2 cm Rasenfuge). Zu den zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
liegenden Grundstiicksgrenzen ist zusdtzlich ein Mindestab-
stand von 50 cm als Pflanzstreifen festgesetzt.

i

!
1
|
1
1

'.S\\\\\\\\\
N

/)

__;?::?T\ﬁ—:iijf——%

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hnlich
leichter Bauweise ist untersagt. Offene Carports in Massiv-
holzbauweise sind ersatzweise zulédssig.

Die Errichtung von Garagen auferhalb der festgesetzten
Fldchen ist unzuldssig.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach aus-
zubilden.

An das Hauptgebiude angebaute Garagen miissen die gleitche
Dachneigung aufweisen wie das Hauptgebdude.

Zusammengebaute Doppelgaragen sollen die Firstxichtung
parallel zur StraPfe erhalten. In diesem Fall kann die Giebel-
fldche der Grenze hther als 2,75 m sein.

Hinsichtlich der max. Gesamtnutzfliche und der Traufhthe
bleibt Art. 7 BAbs. 5 BayBO unberiihrt.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundstiicke sind
in Baustil und HBhe gleich zu gestalten (gleiche Traufaus-
bildung, gleiche Dachneigung. gleiché Tiefe). Werden neue
Garagen an bestehende angebaut, richten sich HShe und Dach-
form nach der bestehenden Garage.
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1.5. Anschluf der Grundstiicke an die.ﬁffentlichen Verkehrsfliche
und Einfriedung der Grundstiicke

1.5.1. Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzungs-
: linie und den Vorgdrten diirfen nur ausgefiihrt werden als:

- naturbelassene Holzzdune. Die Sockel diirfen eine HShe von
30 cm nicht {berschreiten.
~ dichtwachsende, winterharte Hecken mit innenliegendem
: Spanndraht. Als Sicherung gegen den Gehsteig und Wohn-
strafe sind Stellplatten mit einer H&he von 10 cm iiber
Oberkante Gehsteig oder Wohnstrafe anzuordnen.
- Mauer mit Abdeckung.

Die Bauh&he darf hierbei 0,8 m gemessen von Gehsteigoberkante
bzw. Strafencberfliche nicht iiberschreiten.

1.5.2. Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander durch Maschen-~
drahtzdune, bis zu 1,0 m mdglich, oder wie 1.5.1.

1.6. Anschlup der Grundstiicke an land- und forstwirtschaftliche
Flédchen '

1.6.2.1. Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschriebene Fahrtrechte diirfen
nicht abgeschnitten werden.
An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der
Pflanzordnung der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand
gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzfldche zu beachten.

1.6.3.2. Stlitzmauern und Sockel zur freien Landschaft sind bis zu
einer GesamthShe von max. 20 cm iiber Geldndeoberflidche zu-

ldssig.
1.7. Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflichen
1.7.1. Die Strafen und Wege im Gebiet sind als Wohn- und Spiel-

strafien entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte
- Bereiche mit Pflaster, Platten, Pflanzen u.i. zu gestalten.

1.7.2. Parkfldchen sind in Schotterrasen auszufiihren (oder Pflaster
mit 2 cm Rasenfuge) und mit Pflasterrinne oder -zeile von
der Fahrbahn abzugrenzen.

1.7.3. Beleuchtung:

Keine Peitschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten mit
niedriger Lichtpunkthohe.

CRARASCE COMHWARASK 11108L D17 Fra rnmfiD ;s mi i s ™S s d s sem. ot s e v mmim o o .



*

ARCHITEKTUR &
| STADTPLANUNG |

DIPL-ING. VEIT SIPOS ARCHITEKT - KONIGSTR, 3 . 854G SCHWABACH - TELEFON 0812272055 - TELEFAX 091 2274572

1.8. Flidchen fiir Aufschiittungen

- gehdlzen zu pflanzen. Mindestqualitit: Hochstémme, 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 Cm, wie im Planteil[gm
festgesetzt (i.5.d. § 9 abs. 1, Nr. 25 a BauGB). )
Arten s. 1.9.5,

In diesem Berejch entfallen die Abstandsvorschriften der
§S§ 47-50 AG BGB.

1.9.2 Baumscheiben sind vor Uiberfahren zu Sichern

1.9.3 Im privaten Gartenbereich entlang des 6ffentlichen Strafien-
raumes sind ebenfalls einheimische Laubgeh&lze zu verwenden,
(s. 1.9.5.)

1.9.4, Im sonstigen Privaten Gartenbereich werden keine Pflanzarten

vorgeschrieben, sie sollen jedoch mglichst aus heimischen
Gehdlzen, Strduchern ung Obstbdumen bestehen. Die erforder-
liche Mindestpflanzdichte betrédgt ein Baum je angefangene
200 m2 Grundstiicksfliche. Die dufienliegenden Grundstiicks-
riander des Baugebietes sind, wie im Planteil festgesetzt,
vorwiegend mit nachfolgenden Strduchern und BiZumen zu be-
pflanzen ( s. 1.9.5.). :

hinsichtlich der Pflanzordnung auf eine natiirliche. Bepflan-

zung als Siedlungsrand zy achten, im besonderen ist dabei

z1u berﬁcksichtigen:

- mindestens 2/3 der duferen Grundstiicksgrenzen sind mit
Strduchern unterschiedlicher HShe in Gruppen zu bepflanzen,

- an einer Huferen Grundstﬁcksgrenze mufl mindestens ein Baum
gepflanzt werden, ‘

- fiir die Randbepflanzung diirfen nur heimische Strauch- und
Baumarten verwendet werden (s. 1.9.5.}).

SPARKASSE SCHWABACH 111855 (BL7 764 30000) - COMMERZBANK SCHWABACH SHO 100400 180 7 e e s mns
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zu verwendende Pflanzen

Bdume (S = auch fiir Strapenraum)

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Coxrylus colurna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus laevis

Obstbiume

Feldahorn
Spitzahorn (8)
Schwarzerle
Grauerle

Birke

Hainbuche
Baumhasel (8)
Rotbuche

Esche (S)
Vogelkirsche (S)
Traubenkirsche
Traubeneiche (S)
Stieleiche (8)
Mehlbeere
Eberesche (8§)
Winterlinde (8)
Ulme

Apfel z.B. Berlepesch, Landberger Renette

Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge z.B. Frinkische Hauszwetschge

Strducher, auch fiir freiwachsende Hecken

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf

WeifRdorn
Besenginster
Pfaffenhilitchen
Liguster

Gem. Heckenkirsche
Holzapfel

Schiehe

Hundsrose

Holunder

wolliger Schneeball
gem. Schneeball
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1.5.6.

1.30.

l1.10.

1.

s

J

Strducher fiir niedrige, geschnittene Hecken
(1t. 1.5.1.)

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Liguster

Prunus laurocerasus "Herbergii® ~ Kirschlorbeer
Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannisbeere
Taxus baccata -~ Eibhe

Bei der Neuverlegung von Fernmeldeanlagen der Bundespost
elektrischen Versorgungsleitungen ©. d.'ist ein Mindest-
abstand von 2,5 m zu geplanten und vorhandenen Baum-
standorten zu beachten. Bei der Pflanzung von BZumen

im Bereich vorhandener Fernmeldeanlagen ist ein Min-
destabstand wvon 2,5 m zu den Leitungen einzuhalten.

Bei Unterschreitung im Einzelfall sind entsprechende
SchutzmapBnahmen auszufiihren.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.5.d. § 14 (1) BauNVvO
sind aufer in den besonders gekennzeichneten Fldchen, die von

jeglicher Bebauung freizuhalten sind (z.B. Sichtdreiecke),
zuldssig.

Die Nebengebiude diirfen eine Grundfliche von max.

-2,50 x 3,00 m haben.

Der Abstand zur hinteren Grundstﬁcksgrenze muf mind. 2,00 m
betragen. )

Die Dachneigung wird auf mind, 30 Grad festgesetzt ( in
Ausnahmef&dllen sind begriinte Flachdicher zulédssigqg. by

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebiude sind in Bau-
stil, Hohe und Dachneigqung gleich zu gestalten,

Nebengebdude, die an das Wohnhaus angebaut werden, miissen
die gleiche_Dachneigung wie das Hauptdach haben.

Die Traufhdhe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt,
Dachvorspriinge bis héchstens 20 cm sind zuldssiqg.

Als Konstruktion ist eine Holzkonstruktion vorgeschrieben.

Die Aufenwidnde sind mit senkrecht oder waagrecht angeordneten
Holzbrettern zu errichten.

SPARKASSE SCHWABACH 1M GRA MR T TRAEARNAL o e s«
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1.11. Abwasserbeseitigung

©1.11.1. Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage.anzu-
schliefen.

1.11.2. Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfliehen ein-
schlieflich der Dachaufbauten ist {iber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen (Regenriickhalteschachtanlagen)
und/oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick ab-
zuleiten. Das Fassungsverm®gen muf mindestens 3 m3 pPro
Einfamilienhaus betragen. Der Uberlauf erfolgt in den vor-
handenen Regenwasser- bzw. Abwasserkanal.

1.12. Ver- ﬁnd Entsorgungsleitungen

Fliir Ver- und Entsorgungsleitungen ist in privaten Grund-
stiicken Leitungsrecht einzuriumen.

1.13. Emissionen/Immissionen

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen werden. auch
kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Emissionen aus dieser
landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere Geruchsemissionen,
sind zu erwarten und hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrund-
sticke haben die ortsiibliche Landbewirtschaftung der benach-
barten landwirtschaftlichen Fldchen ohne Einschrinkung zu

dulden.
2. : BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
2.1. Didchex
2.1.1. Die Dachneigung der Hauptgebiude im allgemeinen Wohngebiet

kann in der in den planrechtlichen Festsetzungen angegebenen
Spanne 42 - 48 Grad bewegt werden. :

2.1.2. Die KniestockhShe entspricht im Maximum 50 cm."
Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren

am Ortgang diixfen max. 30 cm und an der Traufe 50 cm be-~
tragen.

SPARKASSE BHWARACH 111056 fR1 7 TR ARARDM - MOl atar O TR Ak ot mdms Frmanm cmm e = mm s o mm e P
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2.1.3. bDachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Satteldach-
gauben zuldssig. Die Satteldachgauben miissen die gleiche
bachneigung wie das Hauptdach besitzen. Die addierte Gesamt-
breite der einzelnen Gauben darf max. 1/2 der Trauflinge
(einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muf
mind. 1,50 m betragen. Die Aufbauten als Einzelgaube diirfen
eine max. Einzelbreite von 1,50 m, als Doppelgauben von 2,25m
nicht iliberschreiten. Der Abstand zwischen den Gauben muf
mind. 1,00 m betragen.

Die Fensterunterteilung muf bel Einzelgauben und zusammenge-
bauten Gauben ein sichtbar stehendes Format aufweisen. -

Die Fifstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante
der Dachfléche von Schleppgauben miissen mind. 1,0 m unter
dem Hauptfirst liegen.

: . . mindestens . :
First Haupldach : 1 m Abstand First Hauptdach

J«ijm{
. AREAREAN
- L]

il
| ' max .50 jmind. 1.50

—_—

|
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2.1.4. Zwerchhduser/Giebel sind zuldssig und sind nicht den Dach-
aufbauten zuzuzdhlen. Die Abstandsregelung von
Punkt 2.1.3. gilt auch fiir Punkt 2.1.4.

2.1.5. . Die Dachflichen der GebZude, Garagen baulichen Nebenanlagen
und Gartenhduschen sind in rotem Farbton zu gestalten.
Dachaufbauten sind mit dem selben Material einzudecken wie
das Hauptdach. (Ausnahme Flachdachbegriinung el C/

CAiE
: R,

2.1.6. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. WCluscuen |,
2.1.7. Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit einer

Gesamtfldche von max. 1,5 m2 zuldssig. Solarzellen sind bis
zu 1/4 der Dachfldche gestattet. Der Abstand vom Ortgang
betrdgt mind. 1,50 m fiir Dachfenster und Solarzellen.

2.2. Fenster

2.2.1. Die Fenster miissen immer das Format eines stehenden Recht-
eckes mit den Seitenverhdltnissen, wie dargestellt
(2 - 3 zu 4 - 5), aufweisen.

s e
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2.3. Fufbodenhdhe

- a) Fallt das Geldnde von der Erschliefungsstrafe weg,
so darf die Oberkante EG Fufboden 15 bis 25 cm
liber OKF Erschliefungsstrafe liegen (siehe Skizze).

b) Steigt das Gelidnde von der Erschliefungsstrafe aus
a&n, so beziehen sich die 15-25 cm auf den hdchsten
Schnittpunkt der Oberkante EG Fertigfufboden mit
dem natiirlichen Gel#nde (siehe Skizze). :

c) Steht ein Haus mit der Lingsseite an einer fallen-
den Strafe, werden die 15-25 cm auf die Strafenseitige
Hausmitte bezogen.

™)
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2.4. - Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetrégenen Firstrichtungen der Hauptgebiude
sind zwingend einzuhalten.

2.5. Fassaden

2.5.1.  Zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne sowie gebrochenes
weif3, jedoch keine reinweifen bzw. primiren Farbtdne zZu
verwenden. :

2.5.2. Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten sind nicht
zugelassen. Kunststoffprodukte und Aluminiumfassaden sind
unzulidssiqg. :

. 2.,5.3. Balkonbrﬁétungen sind zuldssig als:

—- vertikale Holzlattung -
- gemauerte Briistungen verputzt ‘ '

- aus Stahl
2.6. WErEeanlagen und Lagerplitze im allgemeinen Wohngebiet
2.6.1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zulé&ssig.

Sie dirfen nur an oder in Verbindung mit Geb#uden angebracht
werden und eine Gesamtfliche von 2,0 m2 nicht iiberschreiten.
Maximale Oberkante Anbringungshthe ist die Traufhohe des

Geb&dudes.
2.6.2. Leuchtreklamen sind unzuléésig. Eine eventuelle Beleuchtung
ist blendfrei auszufiihren.
2.6.3. Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgidrten sind
untersagt.
2.6.4. Lagerung von Verpackungen, Bierkisten oder anderen Getrinke-

kdsten sind sichtbar auf dem Grundstiick nicht gestattet,
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2.7. Solarenergie

Wintergédrten und Glashduser zur passiven Sonnenenergie-
gewinnung sind gestattet.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzungsdnderung tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tagei

der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Ehingen, _ aufgestellt:
den A2.04.53
D‘;—M
Blirgermeister Bauereisen Dipl.-Ing. Veit Sipos
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