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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.10 Krepelschroffen
in der Fassung vom 17. 04. 2002
aufbauend auf der Fassung vom 8.11.01,
unter Einarbeitung der Beschliisse vom 8.11.01 sowie vom 29.11.01,
sowie der Beschliisse vom 21.03.02 sowie vom 11.04.02;

1. Lage

Das Gebiet des Bebauungsplans, das ca. 500 m nordlich des Ortszentrums entfernt liegt, umfaBt etwa 4,4
ha. Im Norden und im Westen wird es durch land - und forstwirtschaftliche Flachen (B 90) eingefaBt. Es
beinhaltet teilweise steil abfallende Hanglagen und erstreckt sich im Siiden und Osten bis zum Ortskern bzw.
zur WalchenseestraBe. Nach der erfolgten Fertigstellung der Kanalisation will die Gemeinde jetzt durch
diesen einfachen Bebauungsplan durch ortsplanerische Vorgaben die bestehenden - fiir das Ortsbild
wichtigen - Griinflichen und Hangkanten bewahren. Zugleich sollen, dort wo es mdglich und sinnvoll ist,
Vorgaben fiir die Ergdnzung der vorhandenen Bebauung geschaffen werden. So kbnnen etwa 4 bis 5 neue
Gebiude entstehen, die dann den Bestand harmonisch und maBstéblich ergénzen werden.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Baugebiet ist aus dem Flichennutzungsplan (FNP) entwickelt. Dieser weist hier sowohl Flachen fiir
allgemeines Wohnen (WA) mit weitrdumiger Bebauung und starker Durchgriinung, als auch weitlaufige
Griinbereiche (vor allem in den zum Teil stark abfallenden Hangbereichen) aus.

Ziel und Zweck dieses einfachen Bebauungsplanes ist es, vorrangig die schiitzenswerten und teilweise fiir
das Orts ~ und Landschaftsbild sehr wertvollen Griinbereiche zu sichern und die im Fldchennutzungsplan
klar gesetzte Abgrenzung zum AuBenbereich im Westen baurechtlich zu sichern. Hier soll einer Ausdehnung
der Wohnbebauung in Richtung des auf Fl. Nr. 45 im AuBenbereich bestehenden Anwesens bewuBt Einhalt
geboten werden. Was im iibrigen auch durch die vom Gemeinderat fiir das Grundstiick 46/1 verhangte
Verinderungssperre zum Ausdruck gebracht wurde. Der Bebauungsplan folgt hier exakt den vom FNP
gesetzten Vorgaben. Des weiteren sollen die Rahmenbedingungen fiir die aus ortsplanerischer Sicht noch
méglichen und sinnvollen Bauvorhaben im Innenbereich so geregelt werden, daB diese sich dann
harmonisch in das Ortsbild einfiigen. Auf ausdriicklichen Wunsch des Gemeinderats ist auch auf dem
Grundstiick der FI. Nr. 71 eine kleine Bebauung (7,5 x 9 m) nahe der StraBe méglich und gewiinscht, so daB
der Steilhangbereich frei bleibt und ein kleines Kniestockhaus hier errichtet werden konnte.

Auszug aus FNP M.: 1:5000
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3. MaB der Nutzung

Zundchst erhalten alle zum Zeitpunkt der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes (=Stichtag), bereits mit
einem Hauptgebdude bebauten Grundstiicke eine Bestandsgarantie. Fiir die ibrigen noch nicht bebauten
Grundstiicke im Gebiet A wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,14 und die maximal zulassige Grundflache
(GF) mit 165 m? pro Gebaude festgesetzt, da dies der alten umliegenden Bebauung entspricht. Im Baugebiet
B wird fiir die Grundstiicke der Flurnummern 78 / 3 und 71 entsprechend der in Planzeichnung festgesetzten
Grenzen eine maximale iiberbaubare Grundfidche (GF) von 98 m? festgesetzt. Diese Regelung ist aufgrund
der hier kleinen bebaubaren Flachen, die jedoch innerhalb groBer Grundstiicke mit iberwiegend von
Bebauung freizuhaltenden Griinflichen liegen, sinnvoller. Die Festsetzungen der GF fiir das Grundstiick der
FI. Nr. 78 / 3 resultieren aus einer schriftlichen Auskunft des Landratsamtes aus dem Jahre 1983, die zwar
wegen des Zeitablaufs und der inzwischen gednderten Rechtslage im Naturschutz verfallen ist, aber von
Seiten der Gemeinde trotzdem in diesem Rahmen umgesetzt werden soll. AnlaBlich einer Ortsbesichtigung
durch den Gemeinderat wurde fiir das Grundstiick Fl. Nr. 71 eine kleinmaBstabliche Bebauung (GF 67,5 m?
talseitige maximale Wandhdhe 6,40 m) im oberen flacheren Grundstiicksteil fir mdglich erachtet. Hier wurde
vom Gemeinderat beschlossen den FNP anzupassen. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Wandhohen in Verbindung mit den zuldssigen Kniestockhdhen und MindestgrundstiicksgroBen wird eine
weitrdumige Bebauung mit starker Durchgriinung gewahrleistet. Die so mdglichen Baukdrper werden sich
nach MaB und Dichte harmonisch in den umgebenden Bestand einfiigen.

4. GrundstiicksqgroBen

Die GrundstiicksgroBen von mindestens 800 m? tragen zu einer Weiterfiihrung der ortstypischen Siedlungs-
struktur bei. Das Flurstiick Nr. 47/2 soll trotz seiner Gr6Be von ca. 680 m? als Baugrundstiick ausgewiesen
werden. Dies begriindet sich zum einen iiber die bereits bestehende und notariell gesicherte ErschlieBung
mittels Geh ~ und Fahrtrecht auf Fl. Nr. 77 / 1, iiber die auch die bereits bebaute Flurnummer 77 zu erreichen
ist, als auch iiber die relativ flach verlaufende Topographie in Zusammenhang mit der schon bestehenden
Bebauung in der direkten Umgebung.

5. Verkehrsfldchen

Die ErschlieBungsstraBe KrepelschroffenstraBe wird, aufbauend auf den Richtlinien der Empfehlungen fiir
die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85), auf einer Breite von 6 m ausgebaut. Vorgesehen wird eine 5
m breite Fahrbahn, sowie ein 1 m breiter FuBgangerbereich mit StraBenbegleitgriin ohne Hochbord. Das
Baugebiet erhélt im Nordwesten einen Wendehammer mit 18,0 m Wendekreis.

6. Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen der Gestaltung, Hohenentwicklung und Griinordnung dienen einer zweckméBigen und
iiblichen Ortsbildgestaltung.

7. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Da es ausdriickliches Ziel des Bebauungsplans ist, die umfangreichen fiir das Orts ~ und Landschaftsbild
sehr bedeutsamen und wertvollen Griinflachen - insbesondere an den Steilhangflichen - zu schiitzen und zu
erhalten, wurden bereits Gesprache zwischen der Naturschutzbehdrde (Herrn Kraus Landratsamt) und Herrn
Biirgermeister Hirtreiter gefiihrt. Im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde fiir die FI. Nr.
78 /3 festgesetzt, daB die erforderliche Ausgleichsfléche fiir die mdgliche Bebauung, durch die Entbuschung
des auf dem selben Flurstiick im Norden angrenzenden Biotops vom Grundstiickseigentiimer zu erbringen
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ist. Weitere Ausgleichsflachen sind hierfiir nicht erforderlich.

Da die FI. Nr. 77/1 und Fl. Nr. 47/2 durch ihre Innenbereichslage ohne Aufstellung dieses Bebauungsplans
nach § 34 BauGB sicherlich mit einem hdheren Bauvolumen in Rahmen des ,, Sich Einfiigens“ bebaut
werden kdnnten und jetzt in Ihrer Bebauung begrenzt werden ( GRZ, Wandhohe), will der Gemeinderat hier
keine Ausgleichsflachen fiir Privatbauvorhaben zur Verfiigung stellen, insbesondere da andere anstehende
Bezugsfille dann nicht mehr abzuwehren waren. Zudem ist der Gemeinderat der Ansicht, daB durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ausreichend viele Flachen, vor allem Steilhdange von Bebauung freigehalten
und somit geschiitzt werden. Fiir das Grundstiick FIl. Nr. 71 soll, wie bereits erwdhnt, auf Wunsch des
Gemeinderats im oberen flacheren Bereich eine Baufldche ausgewiesen werden.

8. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen im Sinn des BauGB sind nicht erforderlich.

9. Hinweise
- keine -

Architekt"Dipl. Ing. (FH) M. Bauer 1. Birgermeister Herr Hirtreiter
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