Die Gemeinde Wallgau erlaBt aufgrund §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung
fuor den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bay. Bauvordnung
(BayB0) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebau-
ungsplan als Satzung.
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Art der bauvlichen Nutzung

GE

= Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Nicht zulassig sind abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO

Biro- und Verwaltungsgebaude;

Gebdude und Raume fur freie Berufe und Betriebe mit
ahnlich hohem Schutzanspruch;

groBflédchige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 700 gm
Verkaufsflache.

Ausnahmsweise sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNV0 zulassig

insgesamt maximal 1 Wohnung fir Aufsichts-, oder Bereit-
schaftspersonal, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist.

maximal 1 Buro, das dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm

gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet

166 ;
Einzelhandelsbetriebe und Supermarkte bis 700 gm Nutzflache

MaB der baulichen Nutzung

Das héochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird be-
stimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und die Grund-
flachenzahl.

GRZ

Fi

Grundflachenzahl
= Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze), z.B. E + 4

Mindestgrundsticksbreite an der StrafBe 20 m

Bodenversiegelung: Uber die gem. § 19 Abs. 4 BauNV0 zu-
ldssige Uberschreitung der Grundfléachen sind weitere
Uberschreitungen der Fldchen um zusdtzlich max. 100 %
moglich. Wenn diese mit wasserdurchlassigen Beléagen
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, rasenverfugtes
Pflaster ohne Unterbeton, wasserdurchlassiges Verbund-
pflaster) ausgefihrt werden, werden diese Flachen nur
zur Halfte angerechnet.

Bauweise

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVD

Baugrenzen — — .  — — — —

foentxighe Verkehrsflachen

= 0ffentliche Verkehrsf{lache

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze kdnnen auf dem Baugrundstick aus-
nahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache errichtet werden, wenn dies mit dem Orts- und
Landschaftsbild vereinbar ist.

Garagen sind nur mit Satteldach zulassig.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage ist ein Stau-
raum von mind. 5,0 m einzuhalten. Der Stauraum darf bis
zu dieser Tiefe straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Baugestaltung

Traufhohe max. zulassig 6,45 nm

Kniestock, gemessen von Oberkante Rohdecke des

&

Vollgeschosses bis Oberkante FuBpfette.

0,40 m
0,60 m

bei Hausbreiten bis zu 10 m max. h
bei Hausbreiten oUber 10 m max. h

Die Traufseiten von Hauptgebduden missen um 15 %
langer sein als die Giebelseiten.

Nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15 bis
24 Grad bei Hauptgebauden sind zulassig.

Sichtbares Mauerwerk ist zu verputzen. AuBenwand-
verkleidungen sind nur aus Holz zulassig.

Balkonbristungen sind aus Holz zu fertigen.

Pro 500 gm Grundstick ist ein groBkroniger Baum
zwischen Baugrenze und StraBe zu pflanzen.

O0ffnungslose Fassaden mit mehr als 10 m Ldnge sind
durch Rankgewachse zu begrunen.

Einfriedungen sind nur als sockellose Holzzdune
mit senkrechter Lattung zulassig.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 20 m sind mit
architektonischen MaBnahmen deutlich zu gliedern.

Sowohl positive (Gauben) als auch negative Dachein-
schnitte sind unzuldassig.

Im Bebauungsplan sind Art und Mafl der baulichen
Nutzung und die Bauweise einheitlich folgender-
maBen dargestellt.

Baugebiet z
GRZ

Bauweise

kﬁﬁﬁi_ﬁﬁﬁl$ﬁ*‘ verbindliche MaBe

HINWEISE

),~,f4}\\0(//41\ bestehende Grundsticksqgrenze
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4 ‘f¥\o”%xfl}g‘ Grundsticksgrenzen, die entfallen

sollen

z.B 34714 Flursticknummern

622??;9 vorhandene Wohngebédude

| ll vaoritandene Nebenjebaude

Versorgungsanlagen

Die Stromverteilerkasten sollen biUndig indie Einfriedung

(Vorderfront) integriert werden

| W e o .0 (REE 1 BRI

- N - f 1
3’1*['72 k% 274 [ W \

344

« 340

>

U1

343
LA
ety
aa\
FAR
%5‘ R
@ 342/7
W ey LT R
o 4
-
s
rL\
r:b\.u

175/2 &
184

: 17274 190 188 187 Tyl Sk e

SR
)

e

. § sk e RO
Behelfsmallige Ausgabe prgaLL = oddos

= r‘ \ L 7/’ y YU L' E -
e 371 372 | 376
7 & : 374
<>
371/4 ¢

339 : 370 X 376 /3

&> 372 373 1

\\lll 374 /2
3746/3
339
2 j - _
! 371/1 372/ 2
| ; ' 179/
W ; St
% 1 371/2 P B
o : .
339 370 . R e
. T 1 § e o /
372/3 L L et
338 C '

-

[

@ 3£5_/25 .TE\‘_ ,' /_

- Awm i
e e S G e e S e ==

325/23 g foonl y
; 319

219

PUNKTNUMMERN
PAUSE

—=)

Behelfsmallige Ausgabe a'

3
E B
K

¢
R
;,

£

o

!

—_—
— e —

325/27

217

. e s o Gl s i o,

11000 798 /4

o
—
—

—
— —
— — — —

4

/
7/ km 2480 O
o

ot
Gemarkung Kriun
PUNKTNUMMERN -
PAUSE
foas !
]

t +

e

798

797

VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
: § 3 Abs. 1 BauGB

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
| § 3 Abs. 2 BauGB

4. SATZUNGSBESCHLUSS

-8 ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANS BEI
DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE
GEM. § 11 Abs. 1 BauGB

6. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

am 04.06.92
vom 21,06.93 bis 21.07.93

vom 20.09.95 bis 23.10.95

am 07.12.95

am  13.12.95

on 27 Mirz 1996

Der Bebauvungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

Ublichen Dienststunden im Rathaus Z7i.

zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB

wurde hingewiesen.
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BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE WALLGAU
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Wallgau,den 27 Hir 1996
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