BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE WALLGAU

FUR DAS GEBIET DES FLURSTUCKS 356/8 SOWIE TEILEN DER FLURSTUCKE
355/3, 355/5, 356/1, 356/6 UND 356/7, ALLE GEMARKUNG WALLGAU

- aufgestellt im Verfahren nach § 13 b BauGB i.V. mit § 13 a BauGB

Planverfasser :
Bernd Feldpausch, Dipl. Ing.
82418 Sechausen am Staffelsee, Tel. 08841 / 5681

Datum der Planfertigung : 05.02.2018




Die Gemeinde Wallgau erliisst aufgrund § 2 Abs. 1,§ 9, § 10 und § 13 b des Baugesetz-
buchs (BauGB), Art. 81 Abs. 2 der Bayr. Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan, bestehend aus Zeichnungs- und
Textteil, als Satzung:

ZEICHENERKLARUNG

1. fiir die Festsetzungen durch Planzeichen

11 = Baugrenze

1.2 offentliche StraBenverkehrsfliche
1.3 ——  StraBBenbegrenzungslinie

14 30 verbindliches MaB

1.5 -I Umgrenzung des Geltungsbereichs

L---J

2. fir die Hinweise
2.1 356/7 Flursticksnummern

bestehende Flurstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebaude

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebict (WA) gemall § 4 BauNVO

2. MaB der Nutzung:

- GRZ gemiB § 19 BauNVO =0,2 ,
wobei die maximale Grundfliche je Wohngebdude 200 m? betragen darf.

- Zufahrten und Zuwegungen werden mit dem Faktor 0,5 angerechnet, sofern diese
sickerfahig bzw. fugenoffen ausgefiihrt werden.

- Grundfldchen von Balkonen und Terrassen bleiben bis zu 20 % der Grundflédche eines
Wohnhauses unberiicksichtigt.

- Insgesamt darf die GRZ somit nicht groBer als 0,3 sein.

- Zuldssig sind hochstens 2 Vollgeschosse.

3. Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig

4. Gestaltung:
- maximale Gebidudelidnge eines Wohnhauses 16 m

- Die Giebelseite eines Wohnhauses muss um mindestens 15 % kiirzer sein als die Traufseite.
- Ansonsten gelten die Bestimmungen der ortlichen Baugestaltungssatzung.

5. Eingriinung durch heimische Baume und Straucher



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 23.11.2017

Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB vom 28.12.2017bis 29.01.2018
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der

Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gem. §4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am 01.02.2018

Wallgau, den 06.02.2018 gez. Hansjorg Zahler

Ortstibliche Bekanntmachung am 07.02.2018
gem. §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft .

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen .

Hansjorg Zahler, 1. Biirgermeister
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