Bebauungsplan der Stadt Ludwigsstadt
fiir das Gebiet » Troge West «
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Verbindliche Festsetzungen

GemaB dem BDaugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung iBauNVQ), der Bayerischen
Sauordnung (BayB0) und der Plar.aichenverordnung in der jeweils gOltigen Fassung.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§8 (1) BauGi GNVO)

11 Bauliche Nutzung
1L Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 (3), 6 und 11 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet
1§ & PlanzvO, 1.1.3. der Antage zur PlanzVO}

Mischgebiet
(§ 2 PlanzvQ, 1.2.2. der Anlage zur PlanzVQ)

Sondergebiet fir ein Alten- und Pllegeneim
(§ 2 PlanzVQ, 1 4.2, der Anlage zur PlanzvO)

112 Zuldssiges Maf der baulichen Mutzung

(§9 (1) Nr. t BauGB und §§ 16 - 21 BauNVC}

Grundtiachenzahl (GRZ)

5 16 (2) und § 19 BauNVvO)

{§ 2 PlanzvC, 2.5. der Antage zur PlanzVO)

10 das aligemeine Waonngebiet GRZ= 04
tor das Mischgebiet GRZ= 0 6
tir das Soncergebiet GRZ= 0,5

§ 16i2) und § 20 BauNVO)

{§ 2 PlanzVO, 2.1. der Anlage zur PlanzVQ)

fir das aligemzine Wohngebiet 2 GH= 1,2
fir das zligemeine Wohngebiet 3 GFZ= 08
fir das Mischgebiet GFZ’ 1,2
fir das Sondergebiet GFZ= 1,2

(§ 16 (2) und § 18 BauNVO und Ant. 2 [4) BayBO)
§ 2 PlanzVO, 2.7. der Anlage zur PlanzVO}
#r das Mischgebist und das aligemeine Wohngebiet 3 Il =U+E+D

fiir das aligemeine Wohngebiet 2

IV =U+E+1+D

Gelandeschnit

1.1.2.4 Héhe bauiicher Anlagen

§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVvQO)

i§ 2 PlanzVO, 2.8. der Anlage zur PlanzVO)

Fir das Sondergebiet wird eine maximal zuidssige Trauthohe won 12 m fesigesetzt. Die
Trauthohe bemiBt sich fir jedes Gebaude ab Oberkante FertigfuBbaden im Bereich des
Haupteingangs.

1.1.8 Mebengebaude

(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 14 {1) und 23 {5} BauMNvVO)

(Garagen durfen in das Hauotgebaude integnen werden,

Iberbaubare und nicht dberbaubare Grundstuckstlachen

{59 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVD)

Baugrenze (§ 23 (3) BaulNVv0)
(§ 2 PlanzVO, 3 4. der Anlage zur PlanzV()

Ein Zuricktreten von der Baugrenze ist zulgssig, eine Uberschraitung der Baugrenze ist nicht
zulassig, mit Ausnanmen nach § 23 (3) Satz 3 BauNVO flr untergeordnete Bauteile wie

Treppen, Baikone oder Fassadengliederungen in geringfiigigem Ausmaf

115 Stellung der baulichen Anlagen

{§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Oie Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude muB sich iiber die Gebaudalange als eindeutig
grofiere Gebaudeseite arstrecken. Die Firstrichtung der Nebengebiude und Garagen hat sich
nach der Firstrichtung des HauptgebZudes zu richten

116 Sauwsise
1§ 9 (1) Nr, 2 BauGB und § 22 {2) BauNVvO)
(§ 2 PlanzVD, 3.1. der Aniage zur PlanzVO)

Es wird aine offene Bauweise fach § 22 (2) BauNVC mit Einzelnausern lestgesetzt im
Sondergebiet belauft sich die maximal zuldssige Gebaudelange auf 70 m {5 22 (4) BauhVO).

1.2 Verkenrstiachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB)

12:3 Stradenverkehrstlachen

StraBenverkehrsflache

{§ 2 PlanzVO, 6.1. der Aniage zur PlanzVO) _
Strafenbegrenzungsiinie [ ———
(§ 2 Planz¥OQ, 6.2. der Anlage zur PlanzVO}

Fir die geplanten Aniegersirafien Im Gefungsbereich ces 3epauungsplans wird sine
Strafensrete von 4,50 m vorgesehen. Daran schiigBt sich, mittels giner PHastarnnng getrennt.
gin 1,50 m brefer Gehsteig an

Die nordiiche StichstraBe hat eing Breite von 4,50 m.

1.23,

124

Wendeschleiten

Am Ende der ErschlieBungsstrafen werden ‘Wendeanlagen ma einem Wendekreis von acht
*Metern Sadius angelegt, Sie fir das Wengen van Lastwagen geeigne (Wendeaniagentvp
5 nacn EAE 85 - Emptehlungen tur die Anlage von ErschiieBungsstrafien. Ausgabe 1285)

Regelzerchnung

= Gehwege

Gehweg
1§ 2 PlanzVO. 6.3. der Anlage zur PlanzvO}

nnerhalb des Geltungsoereichs werden otwa 2,50 m bretle Fuiiwege als Verbindung zur
innenstadt angelegt.

Yerkehrstlidchen besonderer Zweckbestimmuna

1.4,

(§ 2 PlanzvO, 8.3. der Aniage zur PlanzV0)

affentliche Parktlache

private Parkflache

Gronilachen, Ptlanzgebot fir Baume und Buscharuppen

1§ 2. 3 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche Grinflacnen
1§ 2 PlanzVO, 9. der Anlage zur PlanzVO)

Private Grintlachen
'§ 2 PlanzVQ, 3. der Anlage zur PlanzVO)

Gebot zum Panzen von Baumen
§ 2 PlanzV0, 13.2.1. ger Anlage zur PlanzVOi

Gebot zum Pilanzen von Buschgruppen
¢§ 2 Planz¥ 0, 13.2.1. der Aniage zur PlanzVO}

Die nicht dberbauten Grundstickstiachen sind als Freiflachen zwiscnen den Gebauden zu
gestaiten ung mit Baumen und Buschgruopen U gliedern Ser alien Pllanzgenoten sind
sinneimische Laub- und Obstbdume vorzuziehen. Zur lreien Landschaft nin st das
Bebauungsgebiet mit Baumen, Baum- und Buschgruppen abzugrenzen Neu zu pllanzende
Baume und Buschgruppen sind bei einem Verlust durch Krankhed oder Seschadigung zu
arsetzen. In den einzureichenden Bauvoriagen st in esnem Grundrifl die vorgesehene
Bepilanzung darzusielian und zu tenennen

Sonstige

1.4.1 Grenze des raumiichen Geftungsbereiches (§ 9 (7] BauGB)

.42

{§ 9 (7} BauGB)

1§ 2 Planzv0, 15.12. der Anlage zur PlanzVO}

Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet 2
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Sauwsisa Dachform und -neigung

Sondergetiet

At dar bawichen Nutzung SO THIZm Trauthcha
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Sauweise

Jacnform ung nesgung

it Fassadengestaitung

Fr die Fassadengestaltung sind ontstypiscne Materiaiien zu verwenden, die Gestaltung soll
sich auf sinige wenige Materalien beschranken: Mauernwerk mit mcht oder nur weniq
strukturierten Putzen: heile, jedech nicht grelifarbige Anstriche in allen Geschossen, 'm
Sockelgeschof famig nur geringitigg dunkiere Anstriche Im Faroton der dbngen Fassade: fur
den Sockelbersich auch Natursteinmauerwerk oder Natursteinverkledungen; fur das Dach-
geschoB oder einzelne Fassadenteile auch Ho ingen oder Verklek jen
aus Naturscnistern. Profilglas. Glasbausteine, Keramikfliesen und Verkleidungen aus Kunst-
stoffen sind an AuBenwanden nicht zuldssig

Fenster und Taren

Hinsichtlich der Gestaftung ven Fenstern, Fenstentdren und Tiren sind Scheibengrd fen (ber
a7 m2 zu vermeiden und die Glastliachen bel Fenstern, Fenstertiren und Tlren, Dei denen
diese GrdRe Gberschritten wurde, durch Sprossen zu unterteien Der Einbau von und Metall
haustren ist nicht zulassig.

23 Dachform und Dachgestaitung

231 Dacntorm

Alle zu smchtenden Hauptgebiude =nd mit Satteldachern. die aul sllen Seften gleiche
Dachnegungen aufweisen, zu versehen. Walm- und Krippelwalmodcher sind zuidssig,
Flachdacher sind nicht zuldssig.

232 Dachnegung

Die Dacher der zu erchtenden GebAude sind mit der in der Nutzungsschablone eingetragenen
Dachneigung auszufuhren

233 Dachuberstanae

Der Dachvarsprung des Hauptdaches am COrigang carl 50 cm, an der Traufe 70 cm nicht
aberschreiten, gemessen von der uBersten Baukdrperante, der GenaudeauBenwand oder
den Pteilern oder Stiltzen von Balkgnen

234
Die Kniestockhohe dart 75 cm nicht Gberschreiten.
Sie wird gemassen er Aufienwand von Cberflache RonhfuBboden im DachgeschoB bis
Unterkante Fufplette. Wird bei Anordnung eines <mestocks (Orempel) die Wandflache iber
den Fenstam des unter dem Kniestock liegenden Geschasses bis zur Unterkante des Daches
héher als die lichte Hohe des Fensters, so ist die Fassade zu giiedern, zum Beispial durch
ainen Matenialwechse| der Fassadenverkleidung im Bereich des Kniestocks.

235 Dacneindeckung

Als Dacheindeckung sind Naturscnieter, schieferiarbige Dachziegel oder Betondachsteine oger
schwarze Faserzementplatten in schieferartiger Deckung zugelassen: eine Eindeckung mit
Natursohiefer wird emptohlen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen ais Schieop-, Giebel- oder Walngauben ausgetiihrt werden; Quergiebel
sind zulassig, lisgende Dachfldchenfenster solten vermieden werden und diiten aine GroBe
van 0,7 me nicht Gberschreiten. Gauben und Quergiebel mussen einen seitlichen Abstand vom
Ortgang ven mindestens 2,0 m ginhaiten. Alle Dachautbauten missen sich in Gestaitung und
GréBe dem Hauptdach umerardnen: Die Lange von Dachgauben dart 2.5 m, die Hohe 1,5 m,
gemessen an der GaubenauBenwand von Oberlache Dachhaut bis  Unterkante
Gaubensparren, nicht Gberschreiten. Die Wandflachen der Dachaufbauten sind mi
Holzbrettern, Kupler- oder Zinkblach oder dem Matenal der Dacheindeckung zu verkleiden, die
Wandtlachen  von  Quergiebein  dirfen  dJaruberhinaus auch wie die  dbrigen
3ebauceaulienwande verputzt werden.

2.4. Elnfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzaune aus senkrechten Latten oder Stangen (z. 8. Staketenzaune)
auszutuhren, die Halzer darten mit lasierenden Helzschutzmitteln behandeit werden. Die Zaune
sallen ohne zusatziichen Sockel ausgefiihn werden: wird ein Sockel ausgebiidet, darf er sine
Héhe von 25 cm nicht uberschreiten. Z3une dorfen mit dicht wachsenden Laubgendizen und
Buschgruppen himterpflanzt werden: wird gine dichte Hinterpflanzung ausgefihrt, darf der Zaun
auch als Maschendrahtzaun ausgefihrt werden. Die Hohe der Einfriedung dart 1.20 m nicht
uberschraiten.

25. Gestaitung der Vorgarten

Die unbebauten Flachen im Bereich vor den Gebauden bis zur Strafe sind ais Vorgarten ader
als Rasen- oder Wiesenfiichen mit Stauden- oder Buschgruppen cder Baumen zu gestalten.
Bei allen Ptlanzungen sind einheimische Slumen, Stauden, Blsche und Laub- oder Cbstbaume
worzuziehan.

28, Garagen, Steliplatze und Zulahrten

Oberirgiscne Garagen sind mit enem Satteldach mit der Dachneigung des Hauptgebaudes zu
versehen, Wird eine Garage als Grenzbebauung an eine bereits bestehende Garage angebaut,
so ist sie dar bestehenden Garage in der duBeren Erscheinung, der Fassadengestaltung und
der Dachneigung anzugleichen. Var den Garagen mui eine KfZ-Stellilache von mindestens
5,50 Matern, gemessen vom Garagentor bis zur Strafenbegrenzungslinie, vorgesehen werden.
Stellplatze und Garagenzulanren sind in die Gestaltung der Worganentlacne einzubeziehen

2.7, ____Flachen far Abfallbehaiter

Die Aufstellungsorte (r Seweglichs Abfallbehahter sind mindestens 1 m hinter die
StraBenbegrenzungsiinie zurickzusstzen, mil zinem unautdringiichen Sichtschutz zu versehen
und einzupflanzen,

28.  Bodenversiegeiung

Grundstickszutahrien, Wege und Steliplltze sind  sowet  rechilich  zuldssig  mit
wasserdurchlassigen Beiagen zu versehen. Miedarschiagswasser von Ddchern und privaten
Zutahren st el versickerungsfdhigem Urmtergrund  uber Sickerarilagen dem  Soden
zurickzuiihren

Hinweise

3.1 Bodendenkmaler

Treten bei Aut- oder Abgrabungen Scdendenkmaler ulage, sind die betreffenden Arberten
.ofort einzustellen und das Landesamt fiir Denkmalpflege. AuBenstelle Samberg, Schiap
Seenof, zu miormieren.

3.2, Benachrichtigungen

Spatestens sechs Monate vor Beginn der Erschiiefungsmafnanme ist das Fernmeldeamt
Bayreuth, spétestens wior Monate vor Beginn der ErschlieBungsmainahme das zustdndige
Eledrizitalsversorgungsuntarmenmen zu benachrichtigen

3.3. Bauantrage

Die Hohanentwicklung ist im Bauantrag durch einen Gebaude- und Gelandeschnitt mit Angabe
der HGhen in bezug auf die StraBenbegrenzungsiinie in der Achse der Grundstiickszufahrt oder
iiber NN darzustelien (§ 3 Abs. 2. Nr. 3 Bauauisichtiche Vertanrensoranuna - SBauvertV -

4. ‘Weltere Planeintragungen

Flurstiicksnummern g 273
Hohenlinien e

vorhandene Grundstucksgranzen

geplante Grundsticksgrenzen

Brunnenfassung der Brauerei

5.
% Aufstellungsbeschiuil
Der Stadtrat der Stadt Luawigsstadt hat in der Stzung vom 10.10.1991 die Aufstellung eines
qualifizeden Bebauungsplans  fur  das Gebiet “Trbge-West” beschlossen. Der
AufstellungsbescniuB wurde am 15.11.1981 im Amishlatt cer 3tadt Ludwigsstadt bekannt
gemacht.
Ta M- s
13. Kay, 199
Ludwigsstadt, den ...
5.2. Blrgerbeteiligung
Die vorgezogens Birgerbeteiligung gemad § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.12.1991 im
Amtshlatt der Stadt Ludwigsstadt bekannt gemacht. Der Plan lag vom 2.1.1992 bis 31.1.1992
0 Rathaus der Stadt Ludwigsstadt zur Einsicht aus.
10
Luchwigsstadt, den 13 1892
Stadt Luchwi
©. Burgermister
53. Beteiligung der Trager aifentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.1 1992 in der Zeit vom 3.2,1982
his 28.2.1992 an der Aufstellung des Bepauungsplans beteiligt und angendn
5.4, Otfentiiche Auslegung
Der Entwuri des Bebauungsplans fir das Gebiet "Trdge-West" in der Fassung vom 31.2.1382
wuyrde mit den verpindlichen Fesisetzungen und cer Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 2.4 1992 nach Bekanmmachung im Amtsbiatt
vom 15.4.1992 in der Zeit vom 4.5.1992 bis 45,1282 mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann vorgebrachl werden xénnen
Gffentlich ausgelegt.
13 Nov. 1092
Ludwigsstadt, den ... o
t ,L
Stadt Lu sstact
1. Brg ister
5.5. Beschiud

Die Stadt Ludwigsstadt hat mit Beschlul? des Stadiraies_yom ’.’f‘z:g‘f‘_l;jgﬂﬂﬂ Bebauungspian
tiir das GGebiet "Troge-West' in der Fassung ‘-‘DTI‘]{- AN gemaB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen,

Ludwigsstast, aen 1.3, K00 1802

5.6. Anzeige

Die Stadt Ludwigsstadt hat mit Schreiben mm"f‘,& a7 (3 an das Landratsamt Kronach den
Bebauungsplan gemak § 11 Abs. 3 BauGE angezeigt. Das Landrgfsamt Kronach hat zum
Abschiufl des Anzeigeveriahrens gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 3003777
Az 9o-6% Péarkian, dap eine Verletzung von Rechtsvarschritten, tie eine Versagung der
Genenmigung nach § 6 Abs. 2 BauGE rechtfertigen wiirde, nicht geftend gemacnt wird.
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Landratsamt Kronach

Kronach dera

5.7, Inkraftireten

Die Durchfihrung des Anzeigeverahrens ist am . 65.%5. durch eine Versttentlichung im
Amtsalatt geman § 12 BauGB bekannt gemacht worden: dabel wurde daraut ninqewiesen_, gar_ﬂ
der Bebauungsplan mr Segrundung im Hatnaus zU jedermanns Einsicht ab b :-4'7
sttentlich ausgelegt wird. Der Bebauungspian ist mit der Bekanntmachung am 1405 95n
Hraft getreten.

Ludwigsstadt, dend 4, 05..93
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01.07.1992
Planungsstand - 090% 1992
R. Eichner

K-H.Wunder GmbH

H. Ellinger

Ingenieurbiiro fir Bauwesen Abteilung Architektur
8640 Kronach, Am Kehigraben 76 Tel..09261/94055
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Kronach, im Juli '92
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