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Bebauungsplan der
Stadt Ludwigsstadt
fur das Gebiet

Sl /2

Verbindliche Festsetzungen

GemaB dem Baugesetzbucn (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezemcer
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juii 1992 (BGBL. | S. 1257}, der
Verordnung tber die pauiiche Nutzung der Grundsicke (Baunutzungsverordnung - BauNVC) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), erganzt (§ 26a) durch
Anl. | Kap. XIV-Abschn. Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 (BGBL. Ii S. 888

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Veranderungen des vorhandenen Gelandes sind aut das unbedingt Notwendige zu beschranken
Die Oberflache des FuBbodens im GescnoB, in dem sich der Hauptzugang befindst, darf nicht
menr als 60 cm Uber der ferigen Gelandeobertiache liegen; hohe Treppen zum Eingang sind nicht
zulassig

2 Bauordnungsrechtliche Gestaitungsvorschriften

(§ © Abs. 4 BauGB und Art. 12 und Art. 91 BayBO)

2.1. __ Fassadengestaltung

4.2, Zeichenerkiarung

Flurstiicksnummern

Hoheniinien

893 899/2

S. Verfahrensvermerke

5.1. _ Aufstellungsbeschiuf

Der Stadtrat der Stadt Luawigsstadt hat in der Sitzuna vom 03, September 1982 die Aufstellung ei-
Aut-

wet "Thunahot - Ost" beschiossen. Der

1124) - BGBI. IIl 213-1-2. > Dar- nes qualifizierten Bebauungsplans fur das Gebi
siezllﬁng Bugf P\an?nnahs w’&i%zalchenverﬁr:rb\ﬁ:w:]i590 PlanzV’ ;De)r vom 18. Dezuerr‘r?ng‘re 19?0 Fur die F: 9 g sind zu , die Gestaltung ist auf ei- 520 — g 1992 im Amtsblatt der Stadt Ludwigsstadt bekannt
(BGBI. | 1991 S. 58) und der Bayenscnen Bauoranung (BayBO) in der Fassung cer Bekannt- nige werige Mawralien zu beschranken verpuzies und gestrichenes Mausrwerk im ailen Ge- = gemacht.
macnung vom 2. Juli 1982 (BayRS 2132-1-1) 5 schossen, fur den auch oder ur das
1A e 11 ’ ' ’ 2 Verkehrsfidchen DachgescnoB oder einzeine F auch gen oder Verkie
- gen aus Nat Profilglas, G ¥ und aus Kunst- - =
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Stoffen sind an AuBenwanden nicht zulassig vorhandene Grundstucksgrenzen 5.2.  Biirgerbeteiligung

Ortisteil Thinahof

Lageplan
MaBstab 1:1000

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

11.  Bauliche Nutzung

113 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und § 6 BauNVO)
Mischgebiet
(§ 2 PlanzV, 1.2.2. der Aniage zur PlanzV)

Die firr die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nut-
zung ais Mischgebiet ausgewiesen (§ 6 BauNVO)_ Im Teilgebiet 2 sind sonstige Gewerbebetriebe
nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zulssig (§ 1 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO).

1.1.2. Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

1.1.2.1. GeschoBfizichenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)
(§2 PlanzV. 2.1. der Aniage zur PlanzV)

Filr die fur die Bebauung vorgesehenen Flschen wird eine maximal zulassige GeschoBfiachenzahl
e Gi i von 1,2 (GFZ = 1.2).

StraBenverkehrsflachen

Ml

GFZ=1,2

StraBenverkehrsfiache

(§ 2 PlanzV, 6.1. der Anlage zur PlanzV)

StraBenbegrenzungsiinie

(§ 2 PlanzV, 6.2. der Anlage zur PlanzV)

Sichtdreiecke

Antahrsicht

Annaherungssicht

Eur die geplante g im des wird eine fr den LKW -
PKW - gnung von 4,50 m Daran schiieBt
sich, mittels einer Pflasternnne getrennt. &in 1,50 m breiter Gehsteig an.

Regelquerschnitt

22. Fenster und Tiiren

Offnungen in der AuBenfassade fir Fenster, Fensterturen und Tiren missen in Anzahl. GroBe und
Gestaltung die fur ein Baugebiet am Ortsrand mit dérflichem Charakter typischen Merkmale auf-
weisen. Fir Fenster sind nur stehende Scheibenformate zulassig

2.3. _ Dachform und

2.3.1. Dachform

Alle zu sind mit die auf allen Seiten gleiche Dachnei-
qungen autweisen, zu versshen: Waim- und Kruppelwaimdacher sind zulgssig. Bei Betriebsgebau-
den im Teilgebiet 1, wie Produktions- oder Lagerhallen. sind auch Shed- Tonnen- oder
Flachdacher zulassig

2.3.2. Dachneigung

Die Dacher der zu errichtenden Gebaude sind mit der in der Nutzungsschablone eingetragenen
Dachneigung von 34" bis 44" auszufihren

2.3.3. Dachiiberstande

Der Dachvarsorung des Hauptdaches am Ortgang darf 50 cm, an der Traufe 70 cm nicht iber-
schreiten, gemessen von der auBersten der oder den Pfei-
lem oder Stutzen von Balkonen.

2.3.4. Kniestock

geplante Grundsticksgrenzen

Die voraezogene Birgerbetsiliqung gema § 3 Abs_1 BauGB wurde am 16. September 1992 im
Amtsblatt der Stadt Ludwigsstadt bekannt gemacht. Der Plan lag vom 23. September 1992 bis 23
Oktober 1992 im Rathaus der Stadt Luawigsstadt zur Einsicht aus.

5.3. iliqung der Tréiger éffentlicher Beiange

Die Trager Gffenticher Belange wurden mit Schreiben vom 26. Oktober 1992 in der Zeit vom 27
Oktober 1992 bis 27. November 1932 an der Aufstailung des Bebauungsplans beteiligt und ange-

5.4. Offentliche Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplans fir das Gebiet “Thunahof - Ost" in der Fassung vom 17. Dezem-
ber 1992 wurde mit den ichen 7 gen und der gemaB § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 17. Dezember 1992 nach Bekanntmachung
im Amisblatt vom 15. Januar 1993 in der Zait vom 26. Januar 1993 bis 26. Februar 1993 mit dem
Hinweis, daB Bedenken und g d der Ausiegungsirist von
werden konnen, offentich ausgelegt. Die Trager Gffentiicher Belange wurden von der dffentichen
Auslegung unterrichtet.

BeschluB

Die Stadt Lugwigsstadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 06. Mai 1993 den Bebauungsplan far
das Gebiet "Thunahof - Ost" in der Fassung vom 06. Mai 1993 gem4B § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

4

_Z2 Wendeschleifen Die darf 75 om nicht Sie wird gemessen von Oberflche RohfuBbo- Stadv/Ludwigsstadt
den im DachgeschoB bis Unterkante FuBpfette. Wird bei Anordnung eines Kniestocks (Dre\jnnel) 5 ayeriein
1.1.2.2. Grundfiichenzahl (GRZ) KoniErde der s e i i W die Wandfiache Uber den Fenstern des unter dem Kniestock liegenden Geschosses bis zur Unter- Erster
aniage mit siem Radius von acht Matem angalegt, Gié for das Wendan von Laswagen gesignat kante des Daches hoher als die lichta Hohe des Fensters, so ist die Fassade zu gliedern, zum Bei-

(§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) GRZ=0.6 st s(gair:l?;glsa‘gemyp 5 nach EAE 85 - Empiehiungen fur die Aniage von ErschiieBungsstraben, spiel durch einen e BTt des
=0,
(§ 2 PlanzV, 25. der Aniage zur PlanzV) Bastiiationt e
\ Fur die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wird eine maximai zuiassige Grundfiachenzah! 3. Rad- tnd EuBwea Als D - e Dachziegel oder Be
(GRZ = 06] 3 Rad- s sin : ge o 1
Mi GFZ=1,2 = gt 5 1 oder schwarze in Deckung
Rad- und FuBweg
wee 1123 d Zahl der g 5.6. Anzeige
GRZ = 0.6 II=U+E+D ™ I : e Von der Wendeschlite fiihrt ein kombinierter Rad- und FuBweg zum Ortskern. Er wird auf eine — 236 D
Sreite von 3 m und ais fur und ge dienen

FH = 10,0 0
SO 3644

6= 12

I1=E+D :

SO 36-44°

(§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO und Art. 2 Abs. 4 BayBO)

(§ 2 PlanzV. 2.7. ger Aniage zur PlanzV)

Die Zahl der Volig wird den q als Hochstg testge-
setzt; zulassig'sind im Teilgebiet 1 dret Voligeschosse (ill = U ~ £ + D), im Teilgebiet 2 zwei Voll-
geschosse (il = £ ~ D): verseizte Wohnebenen werden ais jeweils ein VollgescnoB angerechnet,
Wwenn der Hohenversatz der Ebenen untereinander nicht mehr als ein Dnttel der GeschoBhohe be-
tragt; Garagengeschosse werden nicht als Vollgeschosse angerechnet

1.1.2.4. Hohe baulicher Antagen

(§ 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

lI=E+D

Entlang der KreisstraBe wird ein Streifen von 3,50 m Breite, gemessen ab Fahrbahnrand, fir die
Anlage eines Rad- und FuBweges nach Alt-Thunahof ausgewiesen-

Grundstiickszufahrten

FH=10,0

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
Einfahrt

(§ 2 PlanzV, 6.4. der Anlage zur PlanzV)

Dachaufbauten diirfen als Schiepp-, Giebel- oder Walmgauben ausgefihrt werden: Quergiebel
sind zulassig; iiegende Dachflachenfenster dirfen eine GroBe von 1.5 m= nicht Uberschreiten
Gauben ung Queraiebel mussen einen seitlichen Abstand vom Ortgang von mindestens 2.0 m ein-
halten, Alle Dachaufbauten mussen sich in Gestaltung und GroBe dem Hauptdach unterordnen
Die Lange von Dachgauben darf 2.5 m, die Hohe 1.5 m, gemessen an der GaubenauBenwand von
Obertlache Dachhaut bis Unterkante G nicht ie der
Dachaufbauten sind mit Holzbrettern, Kupfer- oder Zinkblech oder dem Matenial der Dacheindec
kung zu verkieiden, die von durfen Ul auch wie die ubrigen
GebaudeauBenwande verputzt werden.

2.37. Balkone

n frei q Balkone ang so darf die Breite hochstens ein
Drittel der Lange der Fassade betragen, an der der Balkon angebracht wird. Der Balkon darf

Fur die Baugrundsticke im Norden des . die nordiich des lie- hochstens 1,50 m tiber die Gebaudeflucht vorstenen. Bei der Ausfiihrung sind abgehangte oder auf
(§ 2 PlanzV, 2.8 cer Anlage zur PlanzV) gen, werden 5 m breite Zufahrten von der ErschiieBungsstrafe aus angelegt. Stizen stehende Holzkonstruktionen den aus den
< platten oder hoizemen Krag Fur das werden
senkrecht

Fir die fur eine Bebauung vorgesenenen Fiachen im Teiigebiet 1 wird eine maximal zulassige
Firsthohe von 10 m (FH = 10,0) Uber dem Gelande als Hochstgrenze festgesetzt.

Gelandeschnitte:

3. Bauweise, Baugrenzen

1.1.3.1. Bauweise

Fiachen fiir

(59 Abs. 1Nr. 12 BauGB
(§ PlanzV., 7. der Anlage zur PlanzV)

Geplante Transformatorenstation der Frankeniuk

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
Offentliche Grunfiachen

(§ 2 PlanzV. 9. der Anlage zur PlanzV)

Private Grunfiachen

(§ 2 PlanzV, 9. der Aniage zur PlanzV)

Geplanter Spiaiplatz

(§ 2 PlanzV, 9. der Aniage zur PlanzV)

Geplante Grunanlage

(§ 2 PlanzV, 9. der Aniage zur PlanzV)

Die nicht sind als Frel zwischen den 2u gestal-
ten und mit Baumen und Buschgruppen zu glieder. Zur freien Landschat ist das Bebauungsge-
vor-

biet mit Baumen, Baum- und Buschgruppen abzuarenzen. sofern keine natiriiche £
sind

2.4. _Gestaltung der Vorgérten

Die unbebauten Fiachen im Bereich vor den Gebauden bis zur Strafe sind als Vorgérten oder als
Rasen- oder Wiesenfiachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu gestalten. Bei alien
Pfianzungen sind einheimische Blumen, Stauden, Biische und Laub- oder Obstbaume vorzuzie-
hen.

25. Stellplatzflichen und Garagenzufahrien

ube-

und sind in die der einzt
Decken oder als Grunflachen

ziehen und mit a 4
mit Pfiaster- oder Plattenstreifen auszufihren.

26, Fiéchen fiir Abfallbehditer

Die fur beweg alter sind 3m hinter die g
zungslinie mit einem zu versehen und einzupfian-
zen

27, Bodenversiegelung

Grundstickszufahrten, Wege und Steliplatze sind, soweit rechtich zuiassig, mit wasser-
durchiassigen Belagen zu versehen, Niederschlagswasser von Dachern und privaten Zufahrien ist
bei versickerungsfahigem Untergrund iiber dem Boden

3.1, Bodendenkmaier

Traten bei Auf- oder Abgrabungen Bodendenkmaler zutage, sind die betreffenden Arbeiten sofort
einzustellen und es ist das Landesamt fur Denkmalpfiege, AuBenstelle Bamberg, SchioB Seenof
zu informieren.

Dis Stadt Ludwigsstadt hat mit Schreiben vom 993 an das Landratsamt Kronach den Be-
bauungsplan gemaB § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt. Das Landratsamt Kronach hat zum Apschiuf
des Anzeigeyertanrens gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 027715,
Yo Lierklar, daB eine g von die eine gung der Ge-
nenhmigunag nach § 6 Abs. 2 BauGB rechttertigen wurde, nicht geltend gemacht wird

A

/bb'/ U U’;L

Landratsamt Kronach

27. M. 9%

Kronach, den ...

(Dienstsiegel)

57. Inkratttreten
Die Di g des istam . %..77..93. durch eine Vers im Amts-
blatt gemaB § 12 BauGB bekannt gemacnt worden: dabel wurde darauf hingewiesen. daf der Be-
mit im Rathaus zu Einsicht ab ..-74. /193, offentich aus-
gelegt wird. Der ist mit der am . 7733, Kraft getreten

5

Ludwigsstadt, den 15.77. 5 28

Stadt Li i@sstadt

Bayerlein

Erster Burerfeister
/

(Dienstsiegel}.

nanden ist. Bei allen P ub- und Ol (siehe
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) Pflanzhiste in der Beg g zZum Neu zu Baume und
[0} sind bel einem Veriust durch Krankheit oder Beschadigung zu ersetzen
T 2 (§ 2 PlanzV, 3.1. der Aniage zur PlanzV) 3.2. _ Benachrichtigungen
U be rsic htS Iagep I an Es wird eine offene Bauwsise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzeinausem festgesstzt ;P und zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwick- Spatestens acht Monate vor Beginn der gsarveiten ist das F: Bayreuth zu
lung der Landschaft benachrichtigen, Spatestens vier Monate vor Beginn der ErschiieBungsmaBnahme sind die Fran
MaBstab 1:25.000 :
— - = (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
g - 1.1.8.2. Baugrenzen
& ROV Vi A NSNS 1 x VAN ) NN AY A A * "
: w’« VTSR ‘\\‘\,"L_,,_L_,y DM Pfianzgebot fir BAume 3.3.  Bauantrige
S Lo TN (§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
g - el (§ 2 PlanzV. 13.2.1. der Aniage zur PlanzV) in den gen sind in den die und die ge-
s Baugrenze planten der StraBe mit F
oy fle g . Die vorgesenene Bepiianzung ist in einem GrunariB darzustellen und zu benennen
. (§ 2 PlanzV, 3.4. der Aniage zur PlanzV) Pflanzgebot fir Straucher
(§ 2 PlanzV, 13.2.1, der Anlage zur PlanzV) 4. Weiters Planeintragungen
114 Nebengebauge
Die bestehenden Gebiischstreifen entlang der geplanten ErschiieBungsstrae und am sudosti- Po 4.1, Nutzungsschablonen
(§9 Abs. 1 Hr. 2 BauGB, §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. | BauNVO) chen Rand des Geltungsbereiches sind in vollem Umiang zu emalten. Einarifie sind nur im Ein-
i q der o und fir i im Grund GFZ = G n
e E : stiickszutahrien zulassig i At der baulichen Nutzung MITGFZ =12 eschoBflachenzahl
Garagen diirfen in das Haupigebaude inteariert werden. Im Teilgebiet 2 sind auf jedem Baugrund-
stuck hochstens zwei Garagen oder Nebengebaude zulassia. ARz = "
Grundflachenzahl GRZ =0.6 | lll =U + E + D Zzahi der Voligeschosse
5__Sonstige Planzeichen = "
115  Steliung der baulichen Aniagen Firsthohe FH=100 |0 Bauweise
' Grenze des (5.9 (7) BauGB) 06.05.1993
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - 4° - 44] ;17121
(59 Abs. 7 BauGB) Dacniomm und -neigung - SD 34" - 44 Planungsstand: _17.12,1992
Die Hauptfirstricntung der Hauptgebaude muB sich Uber die Gebaudelange ais enoeutig aroBere ! R. Eichner i i
Die Fi a der a und Garagen dart von der Haupt- (§ 2 PlanzV, 15.12. der Aniage zur PlanzV) _— | | i
firstnchtung abweichen, wenn die Firsthohe der Nebengebaude oder Garagen eindeutig unter ger ¢ _H i | !
des Hauptgebauces liegt. [r—— @ K.-Ad. Wunder i il il | GmbH
=5 = 4 i 1 i |
2 Nutzung innerhalb eines Art der bauiichen Nutzung MITGFZ=1,2 GescnoBflachenzahl | H. Ellinger i
i ; :
Thuringer 116 Flachen fir Garagen. Steliplatze und Eintahrten (6 1 Abs. 4 BauNVO) = = _ . o 4 . v §
Grundichenzani GRZ=06!11=E+D Zahl der Voligeschosse Ingenieurblro fir Bauwesen Abteiiung Bauleifpianung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) (§ 2 PlanzV, 15.13. der Aniage zur PlanzV) : = 5 Am Kehlgraben 76, 8640 Kronach Tel.: 09261/94055 oder 94056
s Bauweise 0| SD 34" - 44"  Dacnform und -neigung ’
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Uberbauparen Grundstucksfiachen zuiassig, Im Teilgebiet 2 des 0 sind sonstige nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ——0—0-—0|
Steliplaize curfen auBernaio der werden. “/or den nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).
- Garagen muB eine Fanrzeugstalifiacne von mindsstens 5,50 m. Gemessen von Garagentor dis Zur /
wercen. Garag ten curfen entlano der oftenticnen )
0 )
nicht wergen Garagen und Mepbengebaude sina mit ei- ef
nem mit der [ ung ces Haupta U versenen Wird eine Garage als M
0 an eine bereits Garage angepaut. 50 it sie der bestehenden Garage ~ e
in cer auBeren £y ager in a Traut- und Firsthone an- JAe
4 zugleichen.
A il 9 Dipl.-Geogr. N. Kahler
P W G ° i
A TR Kronach, im Juni 1993

Projeki-Nr.: 03.16 /pb




