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32 Verkehrsfiachern 234  Knestock 5 erfanrensvermerke
313 e
281 + ' e, 1 Nr. 11 3 Die Kniestockhéne oarf 75 cm nicht Uberschraiter. Sie wird gemessen von Oberflacne Fohiufibo
- . % o° g Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in ger Fassung cer Bekanntmacnung vom &. Dezember 1985 (BGEI AL e Eaieh o::] \m‘ DacngeschoB bis Unterkants Fufiptette u'mm bei Anoronung eines Kniestocks (Drempel 5.1 Auistellungsbeschiuf
a i s07 s LZEDINZU'EH Qeameg ﬂu:jcfl bBSGLB\:;"I 4. Juli 1992 (BGEI | £. 1257), aer Veroronung Uber die die Wandfiache Uber den Fenstem des unter dem Kniestock ilegenden Geschosses bis zur Unta
7 (o] bauliche utzung der rundsticke (| urnu!zunnwerurunum BauNVO! in der Fassung aer kante des Daches hoher als die lichte Héne des Fensters, so ist die Fassade 2u gliedern, zum Bei- - "
: \ Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGE.. | £. 1271, eraanzt § 26al gurch Anl. | I\a: Xl Apscnr. | R —— sniel aureh etnen Materialwechsel aer Fassadenverkieidung im Beraich des Kniestacks nD:f Slad!ir'at uf‘ES'ag Ludwigsstadt nat in der Sizung vom C. September 1992 dis Auistaliung ei
W Nr. 2 des Einigungsverrages vom &1. August 1990 (BGEL Il $ 88c. 1124, - BGEL Il 213-1-2. de - B T e Y g £ i L i, SLElsRicHs I des Gebiet “Otenoor!’ beschiossen. Der Aufstei
= J 1 Verordnung  Uber die Ausarbeitung der  Bauienplans unr e Darsteliuny o EBeEHUEy wilre g ffe L4...1m Amtsblati der Stadt Luowigsstadt bekannt gemach:
e \ {Planzeicnenverordnuna 1980 -PianzV' S0, vom 16 Dezember 1980 IBGE 891 & Strafienverkenrsilache
Bavenschen Bauordnung (BayBC) in der Fassung der Bekanntmaenung vam £ Jul 1922 (BayAs (8 2 PianzV, £.1. ger Anlaga zur PlanzV/ TP s Dacneindeckung

&" "Ottendorf"

Lageplan

- MafB3stab 1:1000

2 St =

o ————— —— >

— - )nfs N e i
———— —— -

- -

- —-—

7. GRZ= 0.4 ukgm

‘o | SD\ 35-48"

- \:Ubersichtslageplan
MaBstab 152D, 000

. d_‘,wx

i Pianungsrechtliche Festsetzungen

{6 9 Abs. t BauGB und BauNVO

1.1 Bauliche Nutzung
1.1 Artder baulichen Nutzung
(69 Aps. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und § 5 BauNVO

Dorfaebiet
2 PlanzV

1. der Anlage zur PlanzVD)
Die fur die Bebauung voraesehenen Flacnen werden nach der besonoeren Art inrer bauiicnen Nut-
zung als Dorfaebiet ausgewiesen (§ 5 BauNVO!

1.1.2 Zulassiges Maf der baulichen Nutzung

(59 Abz 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO,

1.1.2.1. GeschoBfiachanzahl (GFZ
(§ 16 Abs, 2 und § 20 BauNVC;
(§ 2 PianzV. 2.1. oer Anlage zur PlanzV)
Fir die tir die Bepauung vorgesenenan Flachen wird ene maxime. zulaas\m-- GeschoBtlachenzah
{GeschoBfiache je Grundstucksfiache) von 0.8 festgesezt (GFZ =
1.1.2.2. Grundfi&chenzah| (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO,)
(§ 2 PianzV, 2.5. ger Anlage zur PlanzV)

Fir die fur die Bebauung vorgesehenen Flacnen wird emne maxamal zulassige Grundflachenzah!
(Grundflache je Grundstd ) van 0.4 fest t(GRZ =04

. Voligeschosse und Zah| der Voligeschosss
(§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO und Ari. 2 Abs. 4 BayBO)
(5 2 PlanzV, 2.7. der Anlags zur PlanzV)

Die Zahl der Voligeschosse wird enisprechend den Planeintragungen als Hocnsigrenze festoe
setzt; zulassig sind zwei Ve (li=E +Dj; Wehnebenen werden als jeweils ern
Voligeschof anoerechnet, wenn der Hohenversatz der Ebenen untsreinander nicht menr ais ein
Drittel der GescnoBhéne betragt: Garagengeschosse werden nicht als Voligeschosse angerechnet

Bauwsise Baugrenzen

1.1.2.1. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 Abs. 2 BauNVO)
(& 2 Planz¥, 3.1. der Anlage zur PlanzV)

Es wird eine oftene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhausem feswgeserz:

1.1.5.2. Baugrenzen
(§ % Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO;
Baugrenze
(& 2 PianzV. 3.4. oer Anlage zur PlanzV|
1.1.4 Neoengebaude
(§ 8 Aps. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 12 Aps. 6 und 14 Abs 1 BauNVO)
Garagen diren in das Hauptgabauda inteonert waroen. Auf jedem Baugrundstuck sind hochstens
zwel Garagen ooer Nebengebaude zulassic
115 Stellung der baulichen Anlagen

(88 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

Die 1tung der F ide mub sich uber die Gebaudelange als endeutig ardBare
Gebaudeseite erstrecken. Die Firstrichtung oer Nebengebaude und Garagen mufi sich an der
Firstrichtung des Hauptgebaudes orientieren

1.1.6  Flachen fur Garager, Steliplatze und Einfanrter.

{59 Abs. 1 Nr. 4 BauGE, § 23 Abs. & BauNVO)]

Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUckstidchen zulassic
Steliplaze diren au Ib der iiberbaubaren Grundstiicksflacnen angeordnet werden. Vor der
Garagen muB eine-Fahrzeugstellfidcne von mindestens 5.50 m, gemessen von Garagentor bis zur
Srabenbegrenzungsinie vorgesenen werden Garagenzulahnsn durien entlang der affentlichen
Verkenrsflachen nichi eingefriedet werder. Ovbenrdische Garagen sind mit einem Satteldach mi:
der Dachneigung des Hauptgebaudes zu verseher. Wird eine Garaae als Grenzbebauung an eine
bereits bestenende Garage angebaut, so ist sie der bestehenaen Garanf in der auBeren Ersche-
nung, der Fassacengestaliung, in Dachneigung, Traut- und Firsthane anzugieichen

1.7._Heheniage der baulichen Anlager

{§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB|

Veranderunaen des vorhandenen Gelandes sind auf das unbsdingt Nowendige zu peschranken
Die Operflache das FuBbodens im Gescholfi, in oem sich der Hauptzugang befindet dari nicht
melénr als 60 cm dber ger fertigen Gelandecoerflache iiegen: hohe Treppen zum Eingang sing nicht
zulassig

GRZ=0,4

lI=E+D

Stra henoaumnzunuslml&
(§ 2 PlanzV. 6.2 der Anlage zur PlanzV

PIJI die gepiante Anliegersiralie Im Galngsbereich des Bebauungspians wird eine fur den LkW
- Begegnungsvarkenr ausraichande Fanrpannbreite von 4,50 m vorgesenen. Daran schiief:
slcn mitials @iner Pliasternnne petrennt. eir 1.50 m preiter Gensteig an

Hegelguerschnit

Wengeschieiter

45 10
Am Ende der ErschiieBungsstrafie im Geltunagsbereich des Bebauungsolanes wird eine Wnndp-
anlage von € x 12 Metern angelegt, die fur das Wenden von Fersor ¢
fWenaeag\apen(yp 1 nach EAE 85~ Empiehlunuen fur die Anlage von Ersch-rﬂﬂunnestrabe 1 Auc-
gabe 128:

Fremaltezone 1.00

Regelzeicnnunc

__Grinflachen

(§ 2.8 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB}

Ofientiiche Grunflacher
(& 2 PianzV, @ der Anlage zur PlanzV

Frivate Grunflacher
(& 2 PianzV'. &. der Anlage zur PianzV

Die nicht Uberpauten Grundstucksfiachen sind ais Frerﬂacnen zwischen aen Gebauder zu gestal-
ten und mit Baumen und Buscharuppen zu gliedern; | 200 m* GrundstucksoréBe sind mingestans
ein Laubbaum, pro Grundstiick darUberhinaus mindestens arel Straucher zu oflanzen, auf Dauer
zu erhaltern und bei Verlust zu ersetzen. Zur frelen Landschaft st das BeDEI.I\JI‘Iq;DPb!C
entsprechend den Planeintragungen mit Baumen. Baum- und Euscharuppen abzugrenzen Be
allen Pflanzgecoten ist die Plianziiste in der Beorundung zum BabauUngsplan anzuwenden, mit
Ausnahme oer aufgefunrten Zierstraucher. Bei alien Pfianzungen sind mindestens Straucher in
einer GroBe zwischen B0 und 120 cm, die zweimal verpfianzi wurden und Baume mit einem
Sammumfang zwischen 10 und 12 em zu verwenden

Pianungen, Nutzungsregeiungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwick-
\ung der Landschat:

(§ 9 Aps. 1 Nr. 20 und 25 BauGE

Plianzaebet tur Baume
(&2 PlanzV, 13.2 1. der Aniage zur PlanzV

Pfianzgebot tur Straucher
&2 PlanzV. 13.2.1. aer Aniage zur PlanzV,

1.5 Sonstige Planzeicher
Grenze des raumlichen Gelungsbereiches (§ 9 Abz. 7 BauGB
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

{§ 2 PlanzV, 15,12 der Aniage zur PlanzV)

Ajs Dachenoeckung sind Naturschiefs:, schieierarbige Dacnzieael ooer Beoncachsieine ade
schwarze Faserzementplatten in schieferartiger Deckung zugelassen

2.3.& _Dachaufpauten

Dachaufbauten dorfen als Schiepp- Giebel- coer Waimgauber auquefurc. werden: Queraiebe
sind zulassig: fiegende Dachliachentensier dirfen eine Grobe von 0.7 m* nicht iiberschrenen
Gauben und Queraienel mussen enzn seitichen Abstand vom Ortaang von mindestens 2.0 m ein
halter,. Alie Dachautbauten mussen sich in Gestaltung und Gréfie gem Haupigach unteroroner:
Die Lange von Dachgauoen darf 2.5 m,_die Hohe 1,5 m, gemessen an ger Gaubenaufenwand vor
Operflache Dachnaut bis Unierkante Gaubensparren nich: Uberschreiter, Die Wandflachen de-
Dacnautbauten sind mit Holzbrattern. Kupter- oder Zinkblecn oger dem Malerial der Dacheindec
kung zu verkieigen die Wandflacnen von Quergiepein dirfen garliberhinaus auch wis die ubngen
GebaudeauBenwande Verputzt weraen

2.4. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzauns aus senkrechien Latten oder Siangen (z. B Stakelenzaune
auszuliinrer.. die Hoizer dirten mit iasiarenden Holzsenutzmitieln behandelt werder, Wira ein Soc-
kel ausgebildet, aart er eine Hehe von 25 om nicht Uberschrener. Zaune durlen mit dicht wachser:-
gen Laubgehtizen und Buschoruppen hinlerpfianzt werden: wird ene dichte Hinterpflanzung aus
oefinr. dart aer Zaun auch als Maschengrahizaun ausgefuhr werden. Dis Hohe der Einfriedung
aart 1,20 m micht Gberschrerter:.

2.5 Gestaltung der Vorgérten

Die unbebauten Flachen im Bereich vor cen Gebauden bis zur Strafz sind ais Vorparten oder als
Fasen- ooer Wiesenflachen mit Stauder- oder Buschgruppen oder Baumen zu gestaten. Bei alien
Pilanzungen sind einheimische Blumer. Stauden. Busche und Laub- ooer Obstbaume vorzuzie-
hen

2.6, Steliplatzilachen und Garagenzufahrien

Fahrzeug tze unt Garagenzulshrien sind in die Gestalung der Voroartenflachen enzube-
ziehen und mit bewuchsdurchlassigern Belag wassergebundenen Decken oger als Grinflacner
mit Pliaster- oder Plattenstreiten auszutinran

2.7. _ Fiachen fir Abfallbehalter

Die Autsteliungsorte fur pewegiiche Ablallbehdher sind mindestens 1m hinter dic Strafen
bearanzungshnie zurickzusezer,. mit enem unaufnnglichen Sichtschutz zu versehen und enzu-
ptianzer.

28, Bodenversiegelung

Grundstickszufanrier, Wege und Steliplatze sinc  sower: rechtich zulassig, mit wasser
durchlassigen Belagen zu versehen Nieoerschiagswasser von Dachern und privaten Zufahrien 1st
oei versickerungsfahigem Untergrund iiber Sickeraniagen dem Boden zurlickzutinren

Traten el Aui- oder Abgrabungen Bodendenkmaler zmage smd die helre‘ienden Arpeiten sofort
enzusteilen und es 1st das L tiar Der Bamberg, Schiok Seeno!
zu Informieren

22, Benachrichtigungen

2, Bauordnunasrechiliche Gestaliungsy .. “

{§ @ Abe. 4 BauGB und Art. 12 und Art. 81 BayBO,

24, Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaituna sind orsiypische Matenaiien zu verwenden. die Gestalung ist auf el
nige wenine Mamnaiien zu baschranken. Mauerwerk mit nicht oder nur wenig strukuneran Pui-
zen: helie, jedach nicht arelliarbige Anstriche in allen Geschossen, im Sockelgescnof farbic nur
aennatigio dunklere Anstriche im Farblon der Ubnigen Fassade: fir oen Sockeipereich auch Natur-
sisinmauerwerk ader Nalursteinverkleidungen: fir aas Dachgeschol; oger einzeine Fassadenteile
auch senkrechte Halzverschalungen ooer ‘Verkieidungen aus Nawrschieiern Profilglas. Giasbau-
steine. Keramikfilesen und Verkisidungen aus Kunstsioften sind an AuBenwanden nicht zulassig

22 Fenster und Taren

Oftnungen in ger AuBeniassade fir Fenster, Fensterturen und Turen mussen in Anzahl, Grafe unc
Gestaliung die fur ein Baugebiet am Orsrand mit dorficnerm Cnarakler typischen Merkmale aut
waeisen. Daher sind Scheibénaréfben tber 0.7 m* zu vermeigen und die Glasflachen bei Fenstern
Fenstertiren und Tiren, bei denen diese GroBe uberschntten wird, durch Sprossen zu unterteiien.
Der Einbau von Metallnausturen ist nicht zulassig

23. Dachform und Dachgestaltung
2.2.1. Dachform

Alle zu emichtenden Gebaude sind mit Satteldacnern. die aut aller Seiten gleiche Dachneigungen
’auﬁwelsen zu versenen: Waim- und Krippeiwaimdécher sind zulassig Flachdécher sind nichz zu
lassig

232 Dachneigung
Die Dacher der zu errichtenden Gebaude sinc mit der in der Nutzungssehablone eingetragenen
Dachneigung von 35° bis 48 auszuihrer

235 Dachiberstande

Der Dacnvorsprung des Hauptdaches am Ortgang darf 50 cm, an der Traute 70 cm nicht fiber-
schreiter;, aemessan von der dubsrsten Baukorperkante, der Gebaudsaufbenwana oder den Piai-
lern oder Stitzen von Balkonen

Spétestens sechs Monate vor Beginn der ErschiieBungsmafnanme ist das Fammeldeamt Bay-
reuth, spatestens vier Monate vor Beginn der ErschiieungsmaBnanme cas zustandige Elektriz
tatsversorgungsuntemenmer zu benachnchlluw

3.3. Bauantrage

In den einzureichendan Bauvoriagen sind in den Gebaudascnnitien die vorhandenen und die ge-
pianten Gelandeprofiie einschiieBlich der angrenzender Strafie mit Hohenangaben darzustelien
Die vorgesenens Bepflanzung ist in einem Gruncrif darzustelien und Zu benennen

4. Weitere Planeintragungen

Flursticksnummern

Haheniinien

vorhanoene Grunasticksgranzen

geplante Grungstiicksgrenzen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Troge-Suc”

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung MD | GFZ=0,8

GRZ=04|1l=E+D

Grundflachenzah!

Bauweise o | SD 35 -4B" Dachiorm und -neigung

125

Geschoffiachenzah!

Zahl der Vollgeschosse

52 Biirgerbeteiligung

e vorgezogene Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 46,09 14 im Amtsblat:
der Stadt Lumml‘-s'aut bekannt gemacht. Der Pian fag vomn 26. Oktober 1882 bis 27 November
1992 m Rathaus der Stadt Ludwigsstact zur Einsicht aus

S, Beteiligung der Trager &ifentiicher Beiange

Die Trager ﬁnﬁnlhcger Belange wurden mil Schreipen vom 2E. Okmber 1982 in der Zeit vom 2¢
"Dklabe' 1882 bis 27. November 1882 an der Autstellung des Babauungspians beteiiiot ung ange-
ort i 3 X

5.4, Ofientliche Auslequnc

Der Entwuri des Bebauungsplans lur das Gebiet "Ottendor” in der Fassung vom 17. Dezember
1992 wurde mit cen verbindiichen Festsetzungen und der Begrundung gemafn § 3 Abs. 2 BauGE
auvtgrunc des Beschlusses des Stadrates vom 4. Novemper 1993 nach BBKanmm:rhun'! m
Amtsblatt vorm .21 In ger Zeit vom 22. November 1993 bis 22. Dezemper 1883 mit cem
Hinweis, dafi Bedenken und Anregunaen wanrena oer Auslegungsfnst von jedermann vorosbrach
werden konneri. éfientiich ausgeleg:

Beschiul

Die Stadt Luawigsstadl nat mit Baschiuf des Stadtrates vom 27. Januar 1994 den Bebauungsoian
fir das Gebiet “Ottendort” in der Fassung vom 27 Januar 1994 geméaB § 10 BauGB als Satzung

peschiossen y
;[f:usslau

| Baveneir
Erster Burgermeister

SR

J

A2.0A59
Die Stadt Luawigssiadt nat mit Schramor vom L1 ol
bauungspian gemat § 11 Aps BauGE annezam; Day
des Anz vertanrens c-emai“ § bs. 3 Bau mit Scnreiber vom §.

V?b =0 w%' Lerklart, daf ene Veﬂem.mr von Rechfsvaorschrifter. die ene \dersauun% ﬂf G
nehmluunu nach § 6 Ab; BauGB rechtteriigen wurdq t nal:end gemacht wird

-/ an oas Landratsamt Kronacn den Be-
Lanaratsamt Kronach nar zum Abschi u

en 11 MR 4 L

57 Inkrafttreten

Dia Durchfuhrung aes Anzeigevertahrens ist am AS.04. Y dureh ene Verdfientlichung rm Amts-
biatt gemaB § 12 BauGB bekannt gemacht worden: dabei wurde darauf mnoa ser dsl's oer Be-
pauungsplan mit Begrundung im Rathaus zu jedermanns Einsicht ao OHEY. stientiich aus
geiegt wird. Der Babauungspian ist mit der Bekanntmachung am 45 .24 q“’ It getreten

L)q'

Ludwigsstadi. der ,’f 3

3 Ba]lerlelr
Erster Burgermeiste

Planungsstand: 27 011994

R. Eichner

K.=H. Wunder GmbH

H. Ellinger

ingenieurbiiro fir Bauwesen
im Ziegelwinkel 9, 96317 Kronach

Abteilung Bauteitplanung
Tel: 0926175707 und ST08

| Projekt-Nr.: 03.17/pb

Pt Kronach, im Februar 1994




