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I. Planfestsetzungen

GRzZ 0,4

GFz 0,8

FH 9,00m

WH 6,0m

® muNN

54/1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nach § 9 (7) BauGB 1.1

Fullschema Nutzungsschablone 1.2

A Art der baulichen Nutzung

B Grundflachenzahl, max.

C Geschossflachenzahl, max.

D Bauweise

E Zahl der Vollgeschosse, max.
F Firsthéhe, max.

G Wandhohe, max.

H Dachformen und Dachneigung

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
maximal zulassige Grundfladchenzahl nach § 19 BauNVO

maximal zuldssige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO 23

maximal zuldssige Firsthbhe Uber Bezugspunkt
maximal zuldssige Wandhéhe Uber Bezugspunkt

Bezugspunkt, Oberkante des nattrlichen Geldndes m tiber Normalnull

Planzeichen zur Bestimmung der Gebdudeausrichtung / Firstrichtung

23

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze nach § 23 (3) BauNVO 24

offene Bauweise

Verkehrsflachen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB 24

Offentliche Verkehrsflachen fiir Fahrverkehr

3.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Oberirdische oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
nach § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Transformatorenstation

Griinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Anpflanzung Laubbdume mit etwaiger Standortbindung

Anpflanzung Laubbdume ohne Standortbindung

3.2

Sonstiges

Grundstucksgrenzen, ca
3.3

1. Bauabschnitt 3.3.1

Hinweise
vorhandene Grundstilicksgrenzen
Flurnummern

bestehende Gebaude 3.3.2

Il. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (1) BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird das Maf} der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse Il

Max. zulassige Firsthéhe Uber Bezugspunkt 9,00 m
Max. zulassige Wandhdhe tber Bezugspunkt 6,00 m

Bezugspunkte sind die jeweils im Grundstiick dargestellten,
im Zuge der Erschliefung eingemessenen Hoéhen des natiirlichen Geldndes (m G NN)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohngebiet Burgstralte" werden die offene Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO sowie Baugrenzen geman § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen

die Regelungen des Art. 6 BayBO.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes WA sind die Hauptgebaude

so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel zur Achse der das Baugrundstiick erschlieRenden
StralRenverkehrsflache ausgerichtet ist. Die Achse der Verkehrsflache ergibt sich fiir jedes Baugrundstiick

durch geradlinige Verbindung zwischen den aufieren stralenseitigen Grundstiicksecken des jeweiligen Grundstiicks.

Dachform, Dachneigung, Dachfarbe

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet folgende Dachformen zul&ssig:
Satteldach (SD)

versetztes Pultdach (vPD)

Krippelwalmdach (KWD)

Die Dachneigung darf zwischen 30° und 45° betragen.

Es sind ausschlieRlich Dachfarben in unauffalligen Rot- bis Braunténen sowie
Schwarz mit seinen Farbabstufungen zul&ssig. Glanzende / Glasierte Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten
An die Dachneigung angepasste Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im
gesamten Geltungsbereich zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaune bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m oder als Laubholzhecken bis zu einer
Héhe von maximal 2,00 m zuldssig. Natursteinmauern (ausgenommen Gabionenw&nde) sind bis zu einer Hohe
von maximal 1,00 m zulassig.

Stellplatze

Pro Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen.

Griinordnung

Oberflichenentwésserung und Versickerung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser wird soweit wie méglich Gber den anstehenden Oberboden versickert, iberschiissiges Niederschlagswasser

wird Uber einen Mischwasserzwischenpuffer gedrosselt dem Mischwasserkanal zugefihrt.
Schmutzwasser wird dem Mischwasserkanal zugeftihrt. Der Anschluss an die Kl&ranlage ist gesichert.

3.33

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

4.1

Vollzugsfrist

Die Anpflanzungen im privaten Bereich sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen.
Die Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieBung spatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstral’e auszufiihren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Baufeldfreimachung - Baubeginn auf Landwirtschaftlichen Nutzflichen

Baubeginn zum Schutz von Vogelarten verbindlich zwischen 01.10. und 28.02.

Alternativ sind BaumaRRnahmen im Schutzzeitraum zwischen 01.03. und dem 31.09. nur zugelassen,
wenn das Baufeld vor Beginn der Brutzeit fur Vgel unattraktiv gestaltet / offen gehalten (Schwarzbrache)
wurde und dies durch regelméaRige Bearbeitung im héchstens vierwdchigen Turnus aufrecht erhalten wird.

Baufeldfreimachung - Baubeginn auf Sonstigen / Baumbestandenen Flachen
Baubeginn / Baufeldfreimachung inklusive notwendiger Abbruch-, Rickschnitt- und Rodungsmafinahmen sind auf3erhalb
der Brutzeiten zwischen dem 01.10. und 28.02 durchzufiihren.

Bodenschutz und Bodenarbeiten

Oberbodensicherung und —wiederandeckung ist nach den Regeln der DIN 18915 durchzufiihren.

Der bei einem Aushub anfallende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt
des Bodenlebens zwischen zu begriinen. Erdaushub ist nach Méglichkeit zu verwerten.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodenfunde - Denkmalpflege
Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende, Bodenfunde sind unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Schloss Seehof - in 96117 Memmelsdorf anzuzeigen (Art. 8 DSchG).

Anhang | Pflanzliste

GroBkronige Bdume 1.0rdnung:
Acer platanoides

Acer platanoides 'Allershausen’
Acer platanoides 'Olmsted’, Spitz - Ahorn 'Olmsted’
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Nichtfruchtende StralRenesche
Ginkgo biloba Ginko

Gleditsia triacanthos 'Shademaster’ Dornenlose Gleditschie

Spitz - Ahorn
Spitz - Ahorn 'Allershausen’

H, 3xv, mDb 16-18
H, 3xv, mDb 16-18
H, 3xv, mDb 16-18
H, 3xv, mDb 16-18
H, 3xv, mDb 16-18
H, 3xv, mDb 16-18

Quercus cerris Zerr-Eiche H, 3xv, mDb 16-18
Sophora japonica Schnurbaum H, 3xv, mDb 16-18
Tilia cordata 'Rancho’ Amerikanische Stadtlinde H, 3xv, mDb 16-18
Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiser-Linde H, 3xv, mDb 16-18
Tilia tomentosa Silber-Linde H, 3xv, mDb 16-18

Mittel- bis kleinkronige Badume 2. Ordnung

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass die Rickhaltung und der Wasserabfluss dauerhaft
gewabhrleistet sind.

Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen schadlos abgeleitet
wird und zu keiner Verscharfung der Hochwassersituation bei Dritten, insbesondere der Unterlieger, fihrt.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser oder Gasen aus der Kanalisation in tiefiegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Gebaudeoffnungen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser nicht eindringen kann.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den &ffentlichen Kanal ist nicht zuléssig.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéaltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung
mit der Kreisverwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Erhalt und Schutz von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Gehdlzes als Ersatz ein vergleichbarer
Laubbaum / Strauch gemaR den Vorgaben des Griinordnungsplans nachzupflanzen ist.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB)

Anpflanzungen im privaten Bereich
Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind, bis auf erforderliche Wege und Zufahrten, offen anzulegen und zu begriinen.

Pro Grundstiick ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung mit einer Mindestgrée H, 2xv, 12-14 zu pflanzen.
Die Arten sind der Pflanzliste zu enthehmen.

Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdlzen, deren Laub nadel- oder schuppenférmig ist,
(Tanne, Fichte, Lebensbaum / Thuja, Scheinzypressen, Eibe u. &.) als Gruppen oder Heckenpflanzungen ist im
Plangebiet nicht zulédssig. Der sonstige Anteil an den vorgenannten Gehdlzen darf 10% am Anteil der Laubgehdlze
vergleichbarer Gréf3e je Grundstiick nicht Gberschreiten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

Anpflanzungen im éffentlichen Bereich

Entlang der nérdlichen ErschlieRungsstralRe sind ingesamt 2 Baume 1. oder 2. Ordnung, entlang der stdlichen
ErschlieBungsstrale sind insgesamt 4 Baume 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindestabstand untereinander von 30 m,
ohne Standortbindung zu pflanzen.

Die MindestgréRRe der zu pflanzenden Bdume betrégt H, 3xv, mDb 16-18. Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich

mit einem durchliifteten Mindestvolumen von 12 m® nachzuweisen.

Die Baume innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren
zu schiitzen. Die Baumscheiben sind mit Stauden oder niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen oder mit standortgerechtem
Saatgut anzusaen.

Die Grinflache im Norden unterhalb des Wendehammers ist anzusden und mit 2 Bdumen 1. oder 2. Ordnung und etwaiger
Standortbindung, MindestgréRe von H, 3xv, mDb 16-18 zu bepflanzen. Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Acer campestre Feld-Ahorn H, 3xv, mDb 16-18
Betula pendula Sand-Birke H, 3xv, mDb 16-18
Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn 'Elsrijk' H, 3xv, mDb 16-18
Acer rubrum Rot-Ahorn H, 3xv, mDb 16-18
Carpinus betulus Hainbuche H, 3xv, mDb 16-18
Juglans regia Echte Walnuss H, 3xv, mDb 16-18
Prunus avium Vogel-Kirsche H, 3xv, mDb 16-18 w
Prunus domestica Kulturpflaume H, 3xv, mDb 16-18 g
Prunus padus Trauben-Kirsche H, 3xv, mDb 16-18 z
Pyrus communis Wild-Birne H, 3xv, mDb 16-18 2
Malus domestica Kultur-Apfel H, 3xv, mDb 16-18 g
Malus sylvestris Wild-Apfel H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus domestica Speierling H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus torminalis Elsbeere H, 3xv, mDb 16-18
Corylus colurna Baumhase H, 3xv, mDb 16-18
Ostrya carpinifolia, Hopfenbuche H, 3xv, mDb 16-18
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadtbirne H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere H, 3xv, mDb 16-18

Kleinkronige Baume 3. Ordnung
Malus tschonoskii

Scharlach-Apfel

H, 3xv, mDb 16-18

Prunus x schmittii, Zierkirsche H, 3xv, mDb 16-18
Straucher

Amelanchier lamarcKii Kupfer-Felsenbirne vStr, 60-100
Berberis ssp. Berberitze vStr, 60-100
Buddleja davidii in Sorten Sommerflieder vStr, 60-100
Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60-100
Cornus sanguineum Bluthartriegel vStr, 60-100
Corylus avellana Haselnuss vStr, 60-100
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilR3dorn vStr, 60-100
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn vStr, 60-100
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen vStr, 60-100
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster vStr, 60-100
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche vStr, 60-100
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin vStr, 60-100
Philadelphus “Erectus” kleinw. falscher Jasmin vStr, 60-100
Ribes alpina Alpen Johannisbeere vStr, 60-100
Rosa ssp. Rose vStr, 60-100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr, 60-100
Spiraea vanhouttei Pracht-Spire vStr, 60-100
Syringa vulgaris Flieder vStr, 60-100
Viburnum lantana Wolliger Schneeball vStr, 60-100
Viburnum opulus Wasserschneeball vStr, 60-100
Weigela florida Weigelia vStr, 60-100

lll. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Ostheim v. d. Rhén hat in der Sitzung vom 09.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans "WA BurgstralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "WA Burgstraf3e" in der Fassung vom 11.05.2021
hat in der Zeit vom 21.06.2021 bis einschlief3lich 21.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "WA Burgstrafte" in der Fassung vom 11.05.2021
hat in der Zeit vom 21.06.2021 bis einschlieBlich 21.07.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "WA Burgstrafle" in der Fassung vom 25.01.2022 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.02.2022 bis 15.03.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans "WA Burgstrae" in der Fassung vom 25.01.2022 wurde mit der
Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2022 bis 15.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Ostheim v. d. Rhon hat mit Beschluss des Stadtrats vom 22.03.2022 den
Bebauungsplan "WA Burgstrale" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.03.2022 als
Satzung beschlossen.

(Siegel)
1. Birgermeister Steffen Malzer
7. Ausgefertigt
Stadt Ostheim v. d. Rhén, den ............cooueeeeee.
(Siegel)
1. Burgermeister Steffen Malzer
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "WA Burgstralle" wurde am ................... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Stadt Ostheim v. d. Rhén, den .........cccccvvvunneneee
(Siegel)

1. Burgermeister Steffen Malzer

Bebauungsplan

"WA Burgstralde"
Ostheim v. d. Rhén
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