ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird im Gelmn%sberelch des Anfteilungsplanes
. ERWEITERUNG, BACHWIESEN
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als Allgemeines Wohngeble’r WA gem. 84 BGUNVO festgesetzt
( siene Nutzungsschablone)

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Soweit planlich nicht anders festgesetzt, sind Doppel-
Reihen- und Kettenhduser ausgeschlossen,

1.2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs, 1, Nr. 1 BBauG und § 16 und 17 BauNvo),

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Werte ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen
Hochstwerte,

tu2yl SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Wllgeschosse 7
Grundfldchenzahl GRZ |GeschoBfliachenzahl GFZ
Bauweise Dachform

1edel ZAHL, DER VOLLGESCHOSSE 7

Darstellung im Plan mit als HOchstmal
Festsetzung der First- zuldssige Nutzung:
richtung als:

T I Voligeschon

i

[T I1 Vollgeschosse

1.3.0 FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

1341 MINDESTGRUSSE Bei 5%1311%n gepl];aﬁten Einzelhausgrundstiicken:

o s FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel
zum Mittelstrich (§9 (1) 2 BBauG).

3.3 BAUWEISE Offen, Einzelhausbebauung

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

LSl BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 22 und 23 BauNVO)

2337 0 Of fene Bauweise
2.3.2 Baugrenze
2533 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.4.0 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN

2.4.1 B StraBenverkehrsflachen mit Angabe der Ausbaubreite
w
o
2.4.2 10[;0 = Sichtdreileck mit Angabe der Schenkellange
' Im Bereich der Sichfldchen ist keine Bebauung,

Bepflanzung oder sonstige Sichtbehincerung von
mehr als 0,80 m Hohe Uber den Verbindungslinien
der Fahrbahn zuldssig.

2043 StraBenbegrenzungslinie

2050 FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN, SOWIE LEITUNGEN

2541 gl btestehende/geplante Wasserversorgungsanlage

P L Lo bestehende/geplante Abwasserbeseitiqungsanlage

2:6.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

2.,6.1 G Flachen flr private Stellpldtze, die zur StraBe
foen L - hin nicht abgezdunt werden diirfen.
HE i i 5
2:6..2 Sl * [Ga] Garagen mit Firstrichtung, Zufahrt in Pfeilrichtung
200753 B B e Grenze des raumlichen Geltungshkereiches des
Aufteilungsplanes
Ao S R R e T o : Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer geordneten

baul ichen Entwicklung neu zu vermessen,

20 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2751 e sonstige PuB- und Erschliefungswege
2eile2 E Parzellen - Nummerierung
2.8.0 KARTENZEIGHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
2:8:1 e Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T : : | .
2,92 pestehendes Wohnaebdude
. :
2:843 mm“l!l bestehendes Nebengebdude
2.8.4 ARCTEEEDEE BOschung mit Ober—- und Unterkante
2.8%5 I ; - abgemarkter Weg
2.8.6 350.00 Hohenschichtlinien
i
2.8.7 1 Flurstiicksnunmern
2.8.8 ’l‘ Freileitungsmast

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
( ART. 91 BayBO)

2.1:0 Zzuldssig sind entsprechen der Festsetzung im Aufteilungsplan
folgende Gebdude:

E+D Gebdude mit Erdgeschofl und Dachausbau (DG kein Vollgeschof3)

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: ZHE =850

Kniestock: max.1.50m bis OK Pfette
Traufiiberstand: max. 1.10m

Traufen-WandhShe : max.475m ab natlrlicher Gel 0K (tals.)
Ortgang: max.1.40m

Sockelabsatz: max.050m ab naturlicher Gel OK (tals.)

E+I Gebaude mit 2 Vollgeschossen (Hochstgrenze)

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneiqung: 250-30? :

Kniestock: nicht zulassig

Trauflberstand: max.110m &

Traufen-WandhShe : max. 575m ab natirlicher Gel OK (tals.)
Ortgang: max.1.40m

Sockelabsatz: max. 0.20m ab naturlicher Gel 0K (tals)

Wegen des von der Staatsstrafle 2108 ausgehenden Verkehrslarms
sind die Schlafzimmerfenster der beiden nordwestlichen Hauser
an der ST 2108 abgewandten Hausflucht anzuordnen.

362.0 PFLANZVORSCHLAGE ZUR ELINGRUNUNG

Baumpflanzung im Offentlichen oder privaten Bereich,
standortgerechte Gehdlze.

Ortsiibl iche Strauchgruppen zur buarchgrinung und als Abgrenzung
gegeniiber der freien Landschaft.




