TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

F'estsetzungen nach § 9 BBauG

0.11

0.1 Bauweise

bei freistehenden Einzelhdusern offen.

0.2 Mindestgrtfe der Baugrundstiicke

0.21

Bei Einzelhausgrundstiicken 550 gm.

0.3 Firstrichtung

0.31

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 107 BayBO

(BuRere

Gestaltung baulicher Anlagen)

0.4 Einfriedungen

0.41

-Einfriedungen fiir Ein- und Zweifamilienhduser:

Art: an StraRenseite Holzlatten-, Hanichel- oder Maschen-—
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.

Hbhe: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante max. 1,00 m.

Ausfiihrung: Holzlatten—, Hanichelzaun:
Oberfldchenbehandlung: braunes Holzimprdgnierungs-—
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
Pfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedrieger
als Zaunoberkante. Sockelhthe max. 0,15 m liber Geh-
steigoberkante. Pfeiler fiir Gartentiiren und —tore
sind zuldssig in verputztem Mauerwerk oder glattem
Beton.
Maschendrahtzaun:
Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr- oder T-Eisen-
profilen. Heckenhinterpflanzung mit bodenstandigen
Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhthe zu
halten.

Stlitzmauern: Bei parallel zum Gang verlaufenden WohnstraBen k&nnen
an den Bergseiten als Einfriedung Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von 0,80 m errichtet werden. Mit aufge-
setztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,50 m nicht Uber-
schreiten.

05. Garagen und Nebengebdude

0.51

0.61

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Traufhthe an der Eingangsseite nicht liber 2,50 m, Kellergaragen
sind unzuldssig.

06. Gebdude

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1

Dachform: Satteldach 20 - 250

Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun, Wellplatten durchgeféarbt
in dunklen Farben;

Dachgaupen: unzuldssig,

Kniestock: unzuldssig,

Sockelhdhe: max. 0,50 m,

Ortgang; Mind. 0,20 m

Traufe: Mind.0,50 m,

Traufhche: e talseitig max. 6,00 m ab natirliche
Geldndeoberkante

TEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

T

12

I A
/ Allgemeines Wohngebiet, §3 BauNVO, Abs. 1 -4
4é?a Mietwohnhauser nicht zuldssig -
]

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2l

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben,
gelten folgende Werte:

I Zuléssig 2 vollgeschosse als Hichstgrenze
im WA: GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

3

(@) offene Bauweise

i R S R T B Baugrenze

4, Bauliche Anlagen und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf

entfallt

5. Fldchen filir den Uberdrtlichen Verkehr und filir die Ortlichen Hauptverkehrswege

B Hauptverkehrsstrafen
5.2 T Sichtdreiecke: innerhalb der Sichtdreiecke darf
8 die Sicht ab 0,80 m iliber StraBenoberkante durch

nichts behindert werden.

6. Verkehrsfldchen

6.1 2 StraBenverkehrsfldchen (mit Angabe der Ausbaubreite)

6.11 ‘ = Gehsteige, offentliche FuBwege und 6ffentliche Wege
= (mit Angabe der Ausbaubreite?

6.2 StraBenbegrenzungslinie, Begrenz. sonstiger Ver-—

kehrsflidchen

| 7. Flidchen fiir Versorgungsanlagen

! 7.1

C) Unformerstation

| 8. Filhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und -leitungem

Bl

11.

122

13.

e S L T Hochspannungsleitung mit Nennspannung mit Sicher-
- P heitsabstand in m

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN

Grinflachen

bestehende und zu erhaltende Bepflanzung

zu pflanzende Biume und Strducher (boden-
stdndige Arten)

Wasserfldch

S
10.1 =—F/——_ Sulzbach
—_—

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder filir die Gewinnung von
Bodenschatzen

entfdllt

Flichen fiir die Landwirtechaft und die Forstwirtschaft
entfdllt
Sonstige Festsetzungen

131 Leg Flichen fiir private Stellpldtze, die zur StraBe
hin nicht eingeziunt werden diirfen
Tiefe mind. 5,50 x 3,00 m
gemessen von der StraBen-bzw Gehsteig - Begrenzungs -

v linie.
122 Flichen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
18.3 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Be-

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

14.

5.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer ge-
ordneten baulichen Entwicklung (neu zu ver-—

14.1 e e

messen)

14.2 lz Grundstiicksnummerierung

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

151 TE e e Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

1552 '§§§§§§§ Wohngebdude

5% 3 %H M Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude
(Nebengebdude)

15.4 s i R L R B B&schung

155 $g04>— abgemarkter Weg

15.6 Hohenlinien

=l

15 1205 Flurstiicksnummern



