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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PEg o ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Oas Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
/ GEWERBEGEBIET »NORDOST«
Gemeinde JOHANNISKIRCHEN
als Gewerbegebiet GE gem &8 Bau NVO bzw. als Gewerbegebiet mit Einschrankung GE-b
festgesetzt . Hierinsind, wie im Mischgebiet, nur nicht wesentlich storende

Gewerbegebiete zuldssig.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Z

Darstellung im Plan als als Hochstmall zulassige Nutfzung:

1 Vollgeschof3 als Hallengeschofl3
bzw. 2 Vollgeschosse in Teilbereichen moglich
(2% 275 m GeschoBhohe)

2.4 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (Erlauterung)

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z

Grundflachenzahl GRZ |Geschof3flachenzahl GFZ

Bauweise Dachform

IS FESTSETZUNGEN NACH &9 BauGB

S DACHFORM geneigte Dacher - Satteldacher (Hauptgebaude )
Pultdacher sind bei Nebengebauden und Anbauten zulassig.
3502 BAUWEISE besondere Bauweise , gemal § 22 Abs. & BauNVO0, d. h. die Gebaude-

lange kann mehr als 50 m betragen. Die Geb3ude mussen jedoch die
gemal Art.6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen zu den Grund-
sticken einhalfen.

1323 FIRSTRICHTUNG Die Haupt firstrichtung ( <——— ) verlauft parallel zum Mittel-
strich .
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134 DACHNEIGUNG 15 - 24° bei Satteldachern
12 - 20° bei Pultdachern
{15 5 DACHDECKUNG Flachdachpfannen naturrot bzw. naturrof beschichtete Wellplatten
ausgenommen Bleche.
3.6 DACHGAUBEN nicht zulassig
3.7 KNIESTOCK bei ausgebautem Dachgeschof3 liber EG bis max. 1,50 m zuldssig
1.3.8 ORTGANG, TRAUFE Ortgangiiberstand max. 0,80 m
Traufiiberstand max. 1,00 m
329 TRAUFSEITIGE WANDHOHE ~ max. 5,50 m ab gewachsener Gelandeoberkante
e o FASSADENGESTALTUNG Als Materalien ist geputztes Mauerwerk bzw. Holzschalung zu-
|8ssig , Farbgebung in hellen unaufdringlichen Farbtonen.
1 4.4 GRUNDSTUCKSGROSSEN Als mindesthohe fir die gewerblichen Baugrundstiicke
werden 1500 gm festgesetzt , die Grundsficksbreite mul3
mindestens &40 m die Grundstickstiefe mindestens
30 m betragen.
Tl Z WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind in der Fassadenfront unterhalb der Dach -
traufe in einer max. Hohe von 1.00 m zulassig.
Auferhalb der Baugrenzen zur St 21 0B sind grossere Werbe -
anlagen nicht zulassig. Nicht zulassig sind Anlagen mit Blick -
bzw. Wechsellicht.
1L 0 BAUWEISE , BAUGRENZEN (§822 und 23 BauNVO ) :
b besondere Bauweise
Baugrenze, Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO0 auBerhalb der
uberbaubaren Grundstickflachen sind unzulassig.
0090 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A

, .5 0  VERKEHRSFLACHEN , OFFENTLICHE FLACHEN

S Straflenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite und
cffenflichem Straflenbegleitstreifen
Al
.50 Verkehrsflachenbegrenzungslinie
b Oberflachenbefestigung als Schofterrasen
5.4 Andere Fahrbahnbefestigung (Ausfihrung siehe Punkt 2.1 0a,b

Wege und Platze)

5.5 Aﬂ—_[ﬂ:]]:[[] _ Sichtdreieck mit Angabe der Schenketlangen

Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung,
oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe
uber den Verbindungslinien der Fahrbahn zulassig.

5.6 Offentliche Grinfliche
a6 20 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
AR | ] || Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
6 2  STUTZMAUERN nicht zul3ssig, da nicht erforderlich
15 e EINFRIEDUNGEN Holz- bzw. Maschendrahfz3une bis max. 1,50 m Hohe, jedoch mit
Grenzbepflanzung, siehe 4.3.1
106 & STELLPLATZE Die nach Stellplatzverordnung erforderlichen Stellplatze sind

auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken herzustellen.
Oberflachenbefestigung moglichst in wassergebundener Bauweise
siehe 2. 1. 0

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
(Art. 91 BayBO)

2.l WEGE UND PLATZE

Die gekennzeichneten Flachen (siehe Punkt 1.5.0 Verkehrsflachen, offentliche
Flachen) sind von den Straf3enverkehrsflachen durch einen anderen Belag abzu-

grenzen.
Baume sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu schutzen

Die Befestigung der Fullwege sowie der befahrbaren Wege und Platze ist alternativ
auszufihren mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonverbundpflaster

¢) wassergebundener Decke ( Riesel )

d) Einstreu-Mastex

HINWEISE

S KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FEURKARTEN
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3222 e mogliche Grundstiicksgrenzen ( Vorschlag)
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4.3.0 Festlegung fur die Eir S0
hide ] Grenzsaume
e festaesetzten Grenzsaume sind  1n vollem Umfang zu bepflan-
¥ gletate = Raurm und Strauchhecken nxi 1 n‘l'ir}!‘}@?\ti':ﬂl%
T eine Lange von 15 m haben. Die Abstance zwiscnen
= durfen nicht mehr als 5 m betragen. Die Ab

stande zwischen den einzelnen Strauchern und Baumen durfen nicht

mehr als 1.5 m betragen. (Artenliste 1t. Punkt 4.4)
Entlang der Grundstuckaarenzen der Privatgrundstlicke sollen min-
) f ¥ ae : -lange mit vorhergenannten Baum
ind Strauchhecken  (Breite mindg 2, m) bepflanzt werden. ZJu
verwendende Arten nach Punkt &.4. Alternativ zu 60 % der Zaun-
lanaen kénnen auch 10 % der gesamten Grundstucksflache mit Baumr
nd Strauchhecken bepf lanzt werden
e PKW-Stellplatze sind mittels wassergebundener Decke, Schotter-
rasen oder Pflaster mt Rasenfuge zu befestigten, eine vollige
Oberf lachenversiegelung ist nicht zugelassen.
tediglich haufig befahren ZufanrtsstraBen durfen mit Verbund
pflaster befestigt werden. Asuile “decken sind nicht zugelassen.
o did Zur Durchgrunung sind folgende Baumpf lanzungen vorzunehmen:
Bei Langsstellplatzer st seschattung pro 2 PKW ein Grofi-

be1 Querparken pro 6 PKW en Grobaum und bel Gegeneinan-
Sl =36 = 18 cm, Baum—
scheibe mind. 2 m X & zu  pflanze Der Abstand zwischen 2
Biumen sol]l nicht mehr als & tellplatzbreiten a 2,50  m betra-

[ "
oaum,

derguerparken pr 1 KW etr

ager.
e 3 Die Baume sind vor Beschadigung dauerhaft zu schutzen und zu er-
halten.
(o TS Die Fassaden der FProduktions und Lagerhaiten sind durch geeig-
) 5 s - &
nete MaBnahmen zu begrunen, zugelassene Alternativen:
a) Fassadenbeagriunung mit Kletterpflanzen, wobeil 60 % der ge-
schlossenen Fassaden zu begrunen sind.

b) Eingriunung durch vorgestellte Baumreihen (6 Baume pro 50 m

1ssade 3} 4
fis 3.6 Die gestalteten Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhal-
ten und zu pflegen. Eingegangene Baume sind zu ersetzen.
T A PFLANZLISTEN
a) Baume Als Alleebaume und Straflenbegleitgeholz sind zugelassen
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Die Alleebaume sollen als Hochstamme , Mindesthohe 350 - 400 cm , Mindestumfang

18 - 20 cm, gepflanzt werden

rraucher Als unterpflanzung zu Alleebaumen sowie zur Hinterpflanzung
seitlicher Zaune sind zugelassen
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pulus tremuia f appe

atentifia fruticosa wgerstrauct
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Resa caning Hundsrose bodendeckend
Rosarugosa »Uagmar Hastrupe = Huniel-Rose

4] ¥ Aipen- johannisbeere

diix ¢aprea Salweide

4 x nerea Aschweide
>atix purpuread :"'\J"?\." we:de
Salix purpures » Nana Purpur -Weide
viburum tantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

e Strgiche g i Yan 500 ch . im gepflanzt werder



