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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1s2.9

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

REITERFELD I UND II BA
Gemeinde ....J0HANNISKIRGHEN ... ... .. ...... als Allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. (siehe Nutzungsschablone)
Je Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig (siehe
Punkt 3.4.0 Stellplatze). Soweit planlich nicht anders festgesetzt
sind Doppel-Reihen- und Kettenhduser ausgeschlossen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG und § 16 und 17 Baw\wo).
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte er-
geben, gelten die in der Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte.

Bei der Berechnung der GeschofBflache werden bei " Nichfvu[lgeschossen"Fl'échen von
Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehtrenden Treppenraume und einschl. ihrer
Umfassungswande ganz mitgerechnet.

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollageschosse 2
Grundflachenzahl GRZ GeschoBfldachenzahl &7
Rauweise Dachfarm

ZAHI, DER VOLLGESCHOSSE 2
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O

Darstellung im Plan mit als Hochstmal
Festsetzung der First- zuldssioe
richtung als: Nutzung :

- 1 Vollgeschof}
- 2 Vollgeschosse
- 2 Vollgeschosse

- 2 Vollgechosse

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

MINDESTGROSSE Bei allen geplanten Einze!hausarundstucken:
659 2
- m

---------

FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltemnxie Firstrichtung wverlauft carallel
zum Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BBauG) .

BAUWEISE Offen, cinzelhausbebauung

2 NLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE; BAUGRENZEN (5§ 22 und 23 BauNVO)

i .0
oD o Dffene Bauwelise
2 3,2 Baugrenze
2303 Al e Abgrenzunx; unterschiedlicher Nutzung
|
2034 NN RANNRAR AN Zauabschnittsgrenze
J
L 240 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN
-* o=

2.4.1 =’=j,:==_= Stradenverkehrsfldche mit Angabe Jer Austaubreite
! T Gerwes urd Pflanzstreifen
| -
C2nd L T Jffentlicher Fudweg mit Angabe Jder Ausbaubreite

wn
~

) 2.4.3 fiir Anlieger und Versorgungsfahrzeuge befahrbarer
: wohnweg mit Angabe der Ausbaubrei
20404 I E":] andere Cterflachenbefestigung(siehe Punkt 3.5.0
i e A Mk e
, Wege und Pldatze)
i o
f 245 ,///19 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge
| 95.0/150.0
; 3 Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung,
| Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung wvon
5 mehr als 0,80 m iiChe iber den Verbindungslinien
i der Fahrbahn zulissig.
3 2.4.6 Stradenbegrenzungslinie
2.y R Offentliche Griinflache /private Grinflache
i 2.4.8 Kinderspielplatz
| 8]
. 2550 Ei b IRING DER VER= IR 0 SORGIICSIOTIAGEN , SOWTE LG
|
i 2,541 e bestehende /genlante Wasserver scrgundgsanlaae
252 e O testehende/geplante Abwassereseltigunagsanlage
\
260 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2641 Flachen fiir private Stellplitze, die zur StraBe hin
! nicht abgezidunt werden dirfen,
i 262 o ’. Garagen mit Firstrichtung, Zufahrt in Pfeilrichtung
' . .

2563 S EE F Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
l Belauuncgspl anes
1 AT e e B e e =5 Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer gecordneten
' baulichen Entwicklung neu zu vetressen

2.7.0 KEENZEICGINUNG UND NACHRIGHTLICE JBERNAHMEN (HINWEISE)

Zeiliel i R e aonstige FuB- urkd ErschlieBungswege

2.2 ! Parzellen - Nummerierung
29703 Bl Trafo
{
!
L 2.7.4 T e =0 20 KV-Ltg. der OBAG K= Kabel
J_ Bei Baumpflanzung Abstandszone von je 2,50 m
|

2:80 KARTENZEICHEN DER BAYFRISCHEN FLURKARTEN (HINWEISE)

2.8.1 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

20:8..2 bestehendes Wohngebdude

el bestehendes Nebengebdude

2.8.4 Béschung mit Ober- und Unterkante

2.8.5 abgemarkter Weg

2.8.6 __—135000 Héhenschichtlinien

31800
2087 11 Flurstlicksnummern
2.8.8 ‘T’ Freileitungsmast
5

-

BESISETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

TART

91 BayBO)

Sl ZANUDEFESTSETZUNGEN

Gestal tung und Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Ein-
Proportion: klang mit § 12 BayBO nicht verunstaltend wirken.

Unter Berlcksichtiqung der ortsublichen Bauweise
und wegen der Anpassung an das vorhandene StrafBen-—,
Orts- und Landschaftsbild wird dariilberhinaus
folaendes festgesetzt:

Das Abschleppen des ilauptdaches (z.B., Uber ange-
baute Garagen und Nebengebdude) 1st nur an einer
Gebadudeldngsseite ois zu 3,50 m Breite zuldssig.

Empfehlung: Verhdltnis von Hausldnge 2ur Hausireite

mindestens 1,5 : 1,0.

Fassadengliederung Die Gebdiude sind in verputztem Mauerwerk in Holz-
und Material: bauweise oder mit Uberlugter Bolzschalung auszu-

filhren. Flr die verputzten Wandfldchen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtine zulassiqg,
die Holzteile kinnen naturbelassen bleiben bzw.
mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt
werden. Unzuldssia sind alle Arten van Verkleidun-
jen auBer Holz.

Dachgauben: Dachgauben sind nur bei E+Du. E+ID und einer Mindestdachneigung
von 32° zuldssig. Hochstens 2 Gauben pro Dachflache u. einer max.
Fensterflache von 1.20 gm. : :

Dachflachenfenster: Liegende Dachflachenfenster bis max. iIm Fensterflache sind zu-
lassig.

Kamine: missen in Firstndhe aus jem Dach stoBen;Uberireite

Xamine an der AuBersvand und wellenilrmige
Kaminabdeckungen sind unculdssig,

Bewegliche Abfall- Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbe-
tonnen und Mill- - hdlter sind auf vor Einsicht geschitzten Flachen
behdlter: des Nrundstickes oder als Wandeinbaubehdlter auszu-

filhren. Der MNachweis ist im Zuge der Baueingabe
Z o erbrinoen .

Balkone: Salkone sind ' Hoizverkleidung bis Auskragqungs-

welten von 1,40 m zul3ssiq. Eckeinschnitte sing
nichHt mogiich.

sonnenkollektoren: Die Kollektoren sind der Dachflache anzupassen und

Dachdeckung: Pfannendeckung naturrotf
Dacheinschnitfe: sind unzulassig
Antennen: AarEalis: loer jem Dael: angeirachte Anterinen sollen

z1 intearieren.

vermieden werdern; Gemelnschaftsantennen fir die
Bauyellete sind wWinschenswert,

Smptfenl : Fenster simn ais lHelzfenster mis Teilungen bzw.
ung 3

Sprossen auszuf threr, T'ren und Tore ebenfalls aus
ticlz, Ule Verwentunc von Metall- urd Kunststoff-
Fenstarr < w = Met2itgrern solite vermieder werden,
Glosbausteine saiiten ebenfails micht verwendet werden,

L
Fensterladen: Als Klcpp- oder Schiebeladen.
Roildden in Kombination mit festgeschraubten Klapg aden
sind unzuldssig.
a2, 0 A.BAUUEFORM, BAUTIIZ
gy Sl iiia arstelling ler MeiduriBen

D =DACZHNEIGUNG

K = KNIESTOCK

0 =0R7TGANG S e e

S =SOCKEL — O |

T =TRAUFUBERSTAND ‘S |

TW = WANDHOHE TRAUF- —
SEITIG f ‘

J

3.2.2 Zulassig sind entsprechend der Festsetzung im
sepauungsplan folgende Gebdude:

E+D

E+ID-.

bzw. Ii'

E+U

IE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZBARE DACHRAUM

Gebdude mit Erdgeschol und Dachausbau (DG kein Vollgeschon)

Dacnform: Satteldach (SD)

Dacanelgundg 282~ 35¢

rniestock: max. 1.10 m (von OK Rohdecke bis UK Dachhaut)
Trautuberstand: max. 110 m

wandhohe traufseitig: max.5.00m ab natirlicher Gel. OK ({als.)
Urtgang: max.1.49m

Sockel: max. 040m ab naturlicher Gel OK

(chne Putzabsatz)

Gebdude mit Erdgeschofl und Dachgeschof (DG Vollgesch mogl)

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneiqung: 28°-35°

Traufuberstand : max. 1,10 m ?
Wandhohe fraufseitig: max. 5,65 m ab naturlicher Gel. 0K {tals.
Ortgang: max. 1,60m

Sockel : max. 0,40 m abnaturlicher Gel. OK

( ohne Putzabsatz)

1

bei E+ID Kniestock : max. 1,75 m (von OK Rohdecke bis UK Dachhaut)

bei II Kniestock : nicht zul3ssig

Gebdude mit Erdgeschofl und Untesgeschofl (UG Voligesch maogl)

Dachform: Satteldach (3D)
- Dachneiqung: 257-32°

Knmiestock: nicht zulassig

Traufiberstand: max.110m

Wandhohe truufserti max.500m ab naturicher Gel OK (tals))
Ortgang: Faax i GLm

Sockel : richt zulass
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SCHEMA DER HAUSTYPEN
MASSTAB  1: 250

3.5:0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Hohe Sockelausbildung pei Jaracen in Verbindung mit Aufschittungen
sind zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen
sind nicht zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldss:ig.

Traufen-wandhche: Einfahrtsseitig nicht iber 2,30 m. Dacher

von Garacgen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubiiden.

J1e Garacen sind in 3aunche, Dachform und Dachneiqung dem Hauptae-
bdude anzupassen. ‘erschneldungen der DachIlachen mit dem Haupt-
dach sind xonstruaktiv und gestalterisch einwandfrei zu lGsen.

3 4 (] QO T DY S
« 2. [ 8 S eSS CHAPEY ot

Die Zufanrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage ent-

sprechen. Die Garagenzufahrt muB rundestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatz fiir Xraftfanrzeuae genutzt werden kann. Neben-
einander liegende Zufahrten sind nicat einzuzdunen und abcestirmt
zZu gestalten. {(siehe Punkt 1.1.0 Art der paulichen Nutzunc sowie

2o

iy

Die Befestigung der Garagenzufahrten ist alternativ mut

a) Natursteinpflaster
b) Rasengittersteinen
¢) Betonverbundpflaster

d) wassergeoundene Decke (Riesel)

auszufihren.
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und 2.6.2 sonstige Pestsetzungen) . Pro Wohnemnheit ist mind. 1 Stelipi. erforderl.

Empfeh- Die Garagenvorpldtze sind zumindest bei aneinandergrenzenden

Ling:: Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedemn:
Bei ldngeren Garagenzufahrten wircd zur besseren jestalterischen Ein-
figung in den Gartenbereich die Befestigqung von nur 2 parallelen
Fanrspuren empfohlen. Bei gleichzeitiger Begrinung der Restflachen.

350 WEGE UND PLATZE

Die befahrbaren Wohnwege (siehe Punkt 2.4.4 Verkehrsfl.) sind von den
StraBenverkehrsfldchen durch einen anderen Belag abzugrenzen. Biume
sind in befestigten Fldchen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu
schiitzen.

Die Befestiqung der FTuBwege, sowie der befanrbaren Wege und Platze
ist alternativ mit:

a) Natursteinpflaster
b) Betonverbundpflaster

c) wassergebundener Decke (Riesel)

d) Einstreu-Mastex
auszufiithren.

3.6.0 FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

Da nach DIN 18005 die Orientierungswerte von 55 dBA aufgrund des Verkehrslarms

von der St. 2108 iiberschritten werden (59 dBA Tag und 49 dBA Nacht) sind in den
Gebauden suf den Parzellen Nr.35, 36, 37 und 55die Schlafriume auf der |3rmab-

gewandfen Seite anzuordnen.

e

FESTSETZUNGEN FUR QRUN—LRM)F#HHFLACHEN

b 120 EINFRIEDUNGEN

Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicks-

jrenze zur Offentlichen Verkehrsfliche.

Sicntbhare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern
sind micht zulassig. Die Hohe aller Zaun-

arien st auf max. 1,00m be-

schrankt. Hthere Einfriedungen sind nur in Form
von lebenden Hecken zuldssiqg. Pfeiler flir Tiren
und Tore sind in Holz, verputztem oder weil ge—
strichenem Mauverwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufihren. Einfriedungen sind als Holzstaketen-
oder waaqrechter Bretterzaun auszufihren. Ober-
flachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs-
mittel chne deckenden Farbzusatz. Bei den Hecken
sind Nadelgeholzarten nicht erwlnscht.

Zaunverlauf an seitlichen Grundsticksqrenzen ent-
weder als Holzzaun (wie in Punkt 4.1.0} ohne Sockel,
oder als Draghtzcun max. 0,60 m hoch, jed~ch bed-
seitig hinterpflanzt.

Zaun gegenuber der offentlichen Haupterschlielungs -
straile um 100m zuruckgesetzt, bzw den Zaun in die
Bepflanzung einbezogen.

Bepflanzung entsprechen naturlichem Wuchs, keine regei-
mafig geschnittenen Hecken.

(siehe Punkt 4.2.3 Straucher, Pflanzliste ).

Alleeartige Baumpflanzung entlang des Gehweges
(siehe Punkt 4.2.2 Baume, Pflanzliste)

Entlang der Pflanzstreifen sind keine durchgehenden
Zaounfundamente zuldssig.

Ipfenlung: Bei elnem Gebdudeapstand von weniger als 3,00 m

zur Sffentlichen Verkehrsfliche sollten Ziune nur
seitlich, alsc zwischen Gebduden und Grundsticks-
jrenze vorgesehen werden. Stehen Gebdude gruppen-—
welse zusammen, sollte ein jemeinsamer Eingangs-
platzbereich mit bestimmter Gestaltung und Be-
nflanzung geschaffen werden.

) B3

NGRUNUNG, BEPFTANZUNG

qe 21 TEXTLICIE FESTSETZUNGEN

Dle Offentlichen und privaten Griunfldchen sind entsprechend
Punkt 4..2.2 und 4.2.3) anzulegen und zu unterhalten.

Rechtliche Grundlage fir 3ie Festsetzungen im privaten Bereich ist

§

39b BBauG im Sinne § 30 BRauG, sowie Art. 3a BayB0. Auf eine lurch-

laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich Jer
privaten Grinflachen ist besonders zu achten; je Grundsticksfldche
sind je 250 m’ Grundsticksfldche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu
pflanzen mindestens jedoch 3 Gredbdume je Grundstiick.

G AS7 AUME, PFLANZLISTE

qs 73 STRA s PFLANCLLSIT.

Als Alleebaum und StraBenbegleitgehtlz bDesonders ieeignet:

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia reldulme
Acer campestre Feldahorn
Acer saccharinum Silberahorn
Aesculus carnea RoBkastanie
kobinia pseudoacacia Rcbime
Carpinius betulus WelBbuche
Quercus rolur Eiche
Scrbus gucuggr:a Eberesche
Crataegus carrferi Rotdorn
Cratcegus monogyna Weiflidorn

Die Alleebaume sollen als Hochstdmme, MindesthChe 350-400 am,
Mindeststammumtang 13-2C cn gepflanzt werden.

In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefihrten Baumarten
kénnen im privaten Bereich Obstbehdlze (Hochstdmme epflanzt
werden . z.B. Kirsch—r Apfel—’ Birnbaum

Als Unterpflanzung zu Alleebdumen, sowie Hinterpflanzung
der Zaune m privaten Bereich bosonders geeignet,

Acer campgestre Feldahorn
Rosa glguca Buschrose
Buxus sempervirens Buchsbaum
Amelanrchier ccnaodensis Felsenbirne
Cerylus avellana HaselnuB
Viburnum lantana Wolliger Schneepall
Ligustrum vulgare Liguster
Symphoricarpos chenaulti . Schneebeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus mas 5 Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Syringe wvulgaris Flieder

Die Straucher sollen in den GréBen 10 ¢m - 150 am,
gepflanzt werden.

4.2.4 PFLANZVORSCHLAGE

offentlich

privat

%

Baumpflanzung im 3ffentlichen «ler privaten Bereich
nach Pflanzliste (siehe Punkt 4.2.2 Bdume).

Deckstraucher als freiwachserndde Hecke in Veroinkiung
mit Pflanzgebot (siehe Punkt 4.2,3 Straucher) ocur
Durchgriinung und als Abgrenzung gecentker der freien
Landschaft.




