PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1, Nr.1 BauGB und§ §1-15 BauNVO )

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
* REITERFELD 111 *

Gemeinde Johanniskirchen
als aligemeines Wohngebiet WA gem.§ 4 Abs.1 und Abs.2 BauNVO und
als Mischgebiet Mi gem§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( 89 Abs. 1, Nr.1 BauGB und§ §16-21 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze : Z=1l (2 Voligeschosse )
(wahlweise E+1 oder E+D)

Grundflachenzahi : GRZ =030
Geschossflachenzahi GFZ = 0,50
Bauhohe : Traufhdhe siehe textl. Festsetzungen

Schema der Nutzungsschablone (Erlduterung)

Baugebiet Zahl der VoligeschoBe Z
WA = aligemeines Wohngebiet Il = Héchstgrenze 2 Voligeschosse
Grundflachenzahi GRZ GeschoBflachenzah! GFZ
0.30 0.50
Bauweise Dachform
o = offene Bauweise SD

1.2 BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§22 u. 23 BauNVO )

5= offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO )
—_— Baugrenzen (§23 Abs.3 BauNVO )

Nebenaniagen im Sinne des§ 14 BauNVO sind in
den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen unzulassig.

1.2.1 DACHGESTALTUNG
SD = Satteldach

D=29"+4° = Dachneigung von 25°-33° ist zulassig

1.2 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

MINDESTGROSSE - 500 gm bei Einzelhausern

1.4 FLACHE FUR NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

E‘ Fiache fur private Stellpiatze als Stauraum nach GarVO
bei Dopeigaragen mind. 5,00m breit.

Die Einfriedung dieses Stauraumes ist nicht zulassig
Zutahrt in Pteilrichtung

1.5. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite

StraBenverkehrsflache mit begleitemden Gehweg
mit Angabe der Ausbaubreite

StraBenbegleitende Griinflache (6ffentlich) als Schotterrasen

andere Fahrbahnbefestigung
(siehe Punkt 1.6 textl. Festsetzungen)

A offentlicher FuBweg mit Angabe der Ausbaubreite
in Kiesbauweise

-

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
= Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung
st oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0.80m Hohe
dber den Verbindungslinien der Fahrbahn zulassig.

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

offentliche Griinfiache

& | dffentlicher Spielplatz

..... verpflichtender offener Grabenverlauf auf
privatem Grund

1.6 BEPFLANZUNG (§9 Abs 1 Nr 23 BauGB)
zu erhaltender Baumbestand

zu pfianzende Laubbaume im privaten Bereich (s. Pflanzliste)

. zu pflanzende Laubb&ume im 6ffentlichen Bereich (s. Pflanzliste)

zu pflanzende Straucher (s. Pfianzliste)

private Grundstucksflachen mit Pflanzverpflichtung
zur Sicherstellung der Randeingrinung
(Bepflanzung s. Pflanzliste)

1.7 GELTUNGSBEREICH (§9Abs. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes.
(. B B B

MaBgeblich ist die Grundstiicksgrenze an der
Innenseite des Planzeichens.

1.8 HINWEISE

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

g Hoéhenlinie

1 Parzellennummerierung

- vorgeschlagene Baukdrper

Die eingetragene Firstrichtung gilt als Vorschlag.
Eine abweichende Firstrichiung ist zulassig.
soweit dies innerhalb der Baugrenzen moglich ist

RECHTSGRUNDLAGEN:

BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990
BayBO in der jeweils guiltigen Fassung



