BP ,,Emmersdorf an der Schule®* GEMEINDE JOHANNISKIRCHEN

Pro. Nr. 0084

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
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MafRnahme:

Ziel;

MaRRnahme:

Ziel:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze i
Geringfugiges Uberschreiten der Baugrenzen kann
gemaR § 31 Abs. 1 BauGB dispensiert werden.

Flachen fur Garagen und Nebengebaude.
Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen und
der extra gekennzeichneten Flachen zuldssig

offentliche Verkehrsfidchen

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange

Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Héhe
iber der Verbindungslinie der Fahrbahnflachen zulédssig

Vorgartenfléchen, die von Einfriedungen freizuhalten sind
Offentliche Griinflachen und StraRenbegleitgriin

Offentliche Griinflachen als straRenbegleitender Mehrzweckstreifen.
Dieser schmale Streifen zwischen Fahrbahn und Grundstiicksgrenze
ist als befahrbarer Schotterrasen mit einzelnen Baumpflanzungen
auszufUhren. Er ist von den direkten Anliegern mit zu pflegen
(Rasenschnitt etc.).

Private Grunflache ohne besondere Gestaltungsmafinahmen
oder Pflanzverpflichtung

Private Griinflache mit Pflanzverpflichtung und Erhaltungspflicht zur
Sicherstellung der Durchgriinung und Randeingrinung.

zu pflanzender Baum auf 6ffentlichem Grund
zu pflanzender Baum auf privatem Grund

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB.

Anlage einer Streuobstwiese mit Hochstammapfelbdumen und
Beerenstrduchem. Der Wiesenbereich ist durch eine 1-2 malige Mahd
pro Jahr oder analoge Beweidung zu pflegen.

Je 100 m? Streuobstwiese sind mindestens 2 Hochstammobstb&dume
zu pflanzen. Eventuelle Ausfélle sind umgehend zu ersetzen.
Schaffung einer traditionellen Streuobstwiese als artenreicher
Lebensraum, wobei die Artenvielfalt der Pflanzen die Grundlage fir
eine besonders reichhaltige Kleintierwelt bildet. Ergénzt wird dieser
Lebensraum durch die sich anschlieBenden Zier- und Nutzgérten.

Flachen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Renaturierung des vorhandenen Bachlaufes durch die Aufweitungen
des Bachbettes und Schaffung wechsel-feuchter Muldenbereiche mit
naturgemdn gestaltetem Uferbereich und Sicherung der angrenzenden
Griinfliche fir die sukzessive Entwicklung eines gewdsserbegleiten-

den Gehdizes. Pflanzung von standortgerechten Baumen.

Verbesserung der Gewésserdynamik

Schaffung von wechselfeuchten Biotopstrukturen
Starkung gewéassernaher Gehdizstrukturen

Beitrag zur Vernetzung von wechselfeuchten Biotopen.

Nutzungsschablone als Beispiel Fillschema der Nutzungsschablone

WA

Art der Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

max. max. Wandhdhe
0.3 WH 5,70 m Grundfl&chenzahi
’ 0,3 5,,70 m traufseitig
Bauweise max. Wandhohe
WH 7.00 m an der oberen Seite
sk obere V\;H bei PD offene /Einzethduser | nur beim.Pultdach
7,00 m

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA 1.1
MD 1.2.
GRZ 0,3 1.3.

WH570m 1.4

WH7,00m 1.5

Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind in diesem Bereich unzuldssig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO)
Vergnugungsstatten und Tankstellen sind in diesem Bereich
unzulassig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

zulassige Grundflachenzahl (GR2)

Die maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 5,70 m

Die Wandhéhe wird gemaf Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO bestimmit,
die Bezugshohe ist das natirliche Gelande.

Die maximale Wandh&he an der Oberseite bei Pultdachern betragt

obere WH 7,00 m (Die maximale Traufhohe betragt ebenfalls 5,70 m)
bei PD Die Wandhoéhe wird gemaf Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO bestimmt,
die Bezugshohe ist das natirliche Geléande.
2. Bauweise, Baugrenzen und Abstandsflachen
o) 2.1. offene Bauweise
E 2.2.  Es sind nur Einzelhduser zuldssig
2.3.  Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgelegt.
2.4. Die Abstandsflachen gemaR Art 6 und 7 BayBOsind einzuhalten.

Abweichend davon diurfen Garagen und Nebengebaude im Sinne von
Art. 7 Abs. 4 entsprechend der dargesteliten Baugrenzen auch in
Grenznahe (mit einem Mindestabstand von 2,00 m) errichtet werden.

3. Zahl der Wohneinheiten

3.1.

Pro eigenstandigem Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig.

4. Gestaltung der Baukorper und Dicher

Zwerchgiebel 4.1.

Einschnitte 4.2.

Garagen 4.3.

Zwerchgiebel sind zuldssig.
Der First des Zwerchgiebels muf senkrecht gemessen mind. 0,50 m
unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei Garagen an der Grundstiicksgrenze ist die Dachneigung
und Hohe der zuerst gebauten Garage zu tibernehmen.

5. Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen 5.1.

5.2

5.4.

6. Steliplatze

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Sie sind ohne als senkrechter Holzlatten- oder Hanichizaun oder als
griiner Maschendraht auszufiihren.

Eine Einfriedung der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig

Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht prinzipiell nicht.

6.1.

6.2.

6.3.

* Stellplatze sind auch auf den sonstigen Grundstiicksflachen zuldssig,

soweit es sich um notwendige Stelipldize handelt und das Maf der
baulichen Nutzung nicht Gberschritten wird.

Stellplatze sind jedoch innerhalb der privaten Griinfldchen mit beson-
deren Gestaltungsmafnahmen oder Pflanzverpflichtung nicht zulassig.

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze, pro Grundstick mindestens
2 Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze miissen mind. 5 m tief sein
(gemessen v. d. Grundstiicksgrenze).

Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren,
sind die befestigten Flachen der Garagenzufahrten , Stelipldtze und
Hofbereiche auf das notwendige MaR zu begrenzen und in folgenden
Materialien auszufithren:

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schotterrasen

- Luft- und wasserdurchldssige Betonsteine

- Rasenfugenpflaster :

- Natursteinpflaster

Asphaltdecken sind auf privatem Grund nicht zuldssig.

7. _Ver- und Entsorgungsleitungen
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

8. Immissionsschutz

8.1.

8.2.

9. Grinordnung

Bei Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmern der neu zu errichtenden
Gebaude im WA ist mindestens ein Fenster so zu legen, daR es nicht
zu der zum Gewerbegebiet zugewandten Seite orientiert ist.

Die zum Gewerbegebiet orientierten Fenster dieser Rdume sind als
Schallschutzfenster auszuflhren.

Es gelten folgende Orientierungswerte:

beim MD: tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A) m?
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A) m?
beim WA: tagstiber (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) m?

nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A) m*

9.1.  Je angefangener 200 m? Grundfléache ist Uber die Fl&chen
mit Pflanzverpflichtung hinaus mind. ein Baum zu pflanzen.

9.2.. Auf Schutz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu
achten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist behutsam zu lagern und vor Vernichtung zu
schiitzen.

9.3. Geholzbestdnde sind, soweit sie nicht direkt von BaumafRnahmen
betroffen sind, zu erhalten.

9.4. nicht zuléssig sind panaschierte sowie buntnadelige Baumsorten

9.5. Die Grunftachen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen
und zu unterhalten.

PFLANZLISTE

Die in der Begriindung aufgefithrte Pflanzliste ist Bestandteil des

Bebauungsplanes

Qie Arten lehnen sich an die bodensténdige Vegetation des Planungsraumes an bzw.
sind erganzt durch ortstypische Gehdlzarten (Obstbdume) und kieinkronige
Baumarten fur gebdaudenahe Pflanzungen.

C. PLANZEICHEN ALS HINWEIS
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D. HINWEISE

1. vorgeschlagene Gebaude

2. bestehendes Gebaude

o bestehende Grundstiicksgrenzen

4, vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
DURCH TEXT

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) vom 27.08.1997
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 04.08.1997

PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1890
BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
In der aktuellen Fassung



