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\/ A: Planliche Festsetzungen 7. Brandschutz, abwehrend 6.2. MaRnahmen _ "y | 9.11. Monitoring
Flachen fur die Feuerwehr einschlieRlich inrer Zufahrten missen Art. 5 und 31 BayBO E:‘lthCngth el?ef_ fgﬁgefe(? ﬁﬂ%"felcgeglgxr:en&mleze: Ve_f‘geﬂftiung SI\IF__G; autt'p:hr-t Sowohl fur das Anlegen als auch firr die Pflege der Flachen ist ein ausreichend
; entsprechen; alle baulichen Anlagen mussen uber befestigte Stralen und Wege S SeE.gUINNSCLIG (a8 SHANGERINCTIA VOIRANGEN SiNa, 15t eme MangutRenragLing ualifizierter Ansprechpartner, z. B. der Landschaftspflegeverband Rottal-Inn zu
1356 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erreichbar sein. Es handelt sich um die Grundstlcke Fl. Nr. 799, 806, 807, 808, 809, 809/003 zu beVerZUgen)Q der Ot{ermd?n wird in einer Dicke von m|nd95ten-_“-_" 20 cm abgeZOQ_e['\- genennen und vgrtragl?ch zu verpflichten. Dieser Partner Ubernimmt dann auch das
1.1. Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von der Gemarkung Mitterhausen. Die notwendige Loschwassermenge (Teiche) gemal DVGW- Zum Nahrstoffentzug wird drei Jahre lang Hafer angebaut (ohne Dingung und Pestizide). jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehérde (Laufzeit funf bis zehn Jahre)
— Sonnenenergie ( § 11 Abs. 2 BauNVO) Merkblatt W 405 ist bereit zu halten. Dieser wird regelmafig von der Flache entfernt. Im vierten Jahr wird die Flache geeggt,
' Vor dem Errichten von Energiespeichern sind geeignete Vorkehrungen fur eine anschliefend erfolgt die Ansaat bzw. Mahgutlbertragung. Als zuséatzliche Ma3nahme flr 9.12. Abweichungen von den Festsetzungen
- ; Léschwasserriickhaltung zu treffen: um den Energiespeicher wird ein Erdwall mit einer spezielle Artengruppen (Reptilien, Bodenbruter) werden gerodete Wurzelstécke aus- Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsatzen firr die Ausgleichsflachen/
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis : o rilp et weichungen \ 'Stg 4 4 g _
einschlieBlich § 19 BauNVO) Héhe von 1 m (Ruckhaltemenge 50 m?) errichtet gevrac Grunflachen sind mit schriftlicher Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde méglich,
) ) um auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren zu kénnen
® 2.1. Nutzungsschablone fur die Modulflache 8. Modulanordnung am Graben zum Apfelbach 6.3. Entwicklungsziel . ) . 2
798/2 1= Art der baulichen Nutzung In einem beidseitigen Abstand von 3 m werden entlang des Grabens keine Module aufgestellt Artenreiches Grunland magerer Auspragung zur Erhohung des Nahrungsangebotes 9.13. Léschwasserteiche
: 1 2 2= maximale Modu|hﬁh? (MH)inm ' fur diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten, Habitat fur Reptilien und Bodenbriuter Alle Léschwasseteiche sind naturnah zu gestalten:
3 3= Baumasse gesamt fur Trafo- und Ubergabestationen - flachauslaufende Uferzonen
Ci liche F tz Gri d = Eggegfsten funf Jahre nach der Ansaat mindestens zweischurige Mahd (1. Schnitt B ot o A bl . R
® 22, Nutzungsschablone fir Wirtschaftsgebaude - Textliche Festsetzungen zur Grinordnung i el st ke fh e ar Gkt o Hergst), S dlir e Mk - artenreiche autochthone Bepflanzung an den Réndern (keine Seerosen)
1 = Art der pauluqhenzNutzung entweder 1. Schnitt ab dem 15.06. oder Kombination mit Schrépfmahd (1. Schnitt
1 2 2 = Grundflache in m i (zu Ziffer 6.1 der planlichen Festsetzungen) bis spatenstens 30.04. und Hauptschnitt ab dem 01.08.); Erhalt von Altgrasstreifen
g 3 4 3 = Geschossflache in m o auf mindestens 25 % der Flache bei jeder Mahd. Die ArtenschutzmaRnahmen
4 = maximale Wandhohe (WH, traufseitig) in m : —— . , . sind mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusprechen
B 2.3, Nutzungsschablone firrtechnische Anlagen 1. hl:l)l"{tet At;sgle;ch.sﬂgchen sind tauf fMo-Iggndten'pé'waten IGrundstuc:ken der Gemarkung
_ .3. Nutzu . itterhausen in der genannten Mindestgrée anzulegen: e di : : : , :
. © 1 = Art der baulichen Nutzung 1.1. Fur die Ausgleichsflache A1: FI. Nr. 799 (Teilfliche): 7.719 m? (anzuerkennen 3.860 m?) o ol LR S Sl D: Planliche Hinweise
Planzeichnu ng 1 2 2 = Baumasse in m* o 1.2. Fur die Ausgleichsflache A2: FI. Nr. 799 (Teilflache): 9.886 m? (anzuerkennen 4.943 m?) , 1. &ffentliche StraRenverkehrsflache
"SO Aari-Photovoltaik Oberstadl" 3 3 = maximale Wandhéhe (WH, traufseitig) in m 1.3. Fur die Ausgleichsflache A3: FI. Nr. 799 (Teilflache): 6.386 m? : 7.1. Ausgangssituation i
9 1.4. Fur die Ausgleichsflache A4: Fl. Nr. 799, 806 (Teilflachen): 2.071 m Acker. intensiv bewirtschaftet
M 1/1.500 1.5. Fur die Ausgleichsflache A5: FI. Nr. 806, 807, 808, 809 (Teilflachen): 27.379 m? ’
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 7.2 MaRnahmen 2. Flurstiicksgrenze im Bestand
/ § 22 und § 23 BauNVO) 2 Festsetzun it T Entwicklung freiwachsender 3- und 5-reihiger Hecken; Verwenden von standort-
A ! gen fur die Ausgleichsflache A1 2 : A : o ;
/ V 3.1. Baugrenze T0r Solamioduls (Moduliache) gereghte&r au[t)ocl't\th?]ne% Geholczhar}en, cBithPﬂanr;zquaégatenEmugsgr; cl:len gutgﬁesﬂmm;ngen
N " und bauliche Anlagen gema § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 51| Ausgengssituation T RlOT CTCT A [ RN LSS BRI TN ST 2345 3. Nummer des Flurstiicks
798 :S)/ Acker, intensiv bewirtschaftet
Q) H—H 3.2. Abgrenzung des MalRes der Nutzungen; hier Baume Ill. Ordnung (Kleinbdume): Hochstamm, 3xv., Wuchshéhe 2 - 10 m 0 2040  80m
& unterschiedliche Nutzungen . Bestandsgebaude Mafstab 1:5 000
o 2.2. Ma3nahmen 1 Feld-Ahorn Acer campestre
Q? / Entwicklung freiwachsender Hecken und Gehélzgruppen; Verwendung von standort-
; . kehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gerechten autochthonen Gehélzarten, die Pflanzqualitadten missen den Gutebestimmungen Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm
CD/ e . uGh) des Bundes Deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Es sind die unter Punkt 3.5 5 M%ingﬁphgfggggh%;";h ?sEr!ean,e,,ung}
. _ 41. Zufahrt, Ausbildung als unversiegelter Schotterweg ausgewiesenen Pflanzenarten zu verwenden. Fur freiwachsende Hecken und Geholz- 2 Schwarzer Holunder Sambucus nigra
SO[40 / gruppen wird eine Pflanzdichte von 1,50 m? pro Stuck festgesetzt. Die PflanzmaRnahmen 3 Roter Hartriegel Cornus sanguinea
I sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr 4 Hundsrose Rosa canina B, Tllodidancriinuraits Soknmaschnil
/' A 4.2, festgesetzte Grundstiickszufahrt nach Errichten der Anlage planmaRig sowie fachgerecht durchzufihren und abzuschlieRen 5 Schter]dorn Prunus spinosa * (nachriohiiche Obeman %e shomatische Darstetng)
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 6 Gemeine Hasel Corylus avellana
: ; 7 Liguster Ligustrum T
: ” 2.3. Entwicklungsziel
5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) AiSan siner natiriialion atenisichen Hackenstiuldir N . , ) . Module nachgefthrt, \ / L
83/8 Es wird eine Pflanzdichte von 1,50 m* pro Stlck festgesetzt. Die Pflanzmalinahmen landwirtscha ticher Tallgrer \5.00 o7 +
-: 5.1. Energiespeicher sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr . 12.00
2.4. Pflege nach Errichten der Anlage planmaRig sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlieRen 7.00
@ Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor -
L i1 : Zerstérung zu schutzen. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
_ - [ § 5.2. Trafostation, Ubergabestation Bt aolosn, Eﬂanzschem% i A
6. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig Aeckenpflanzung -reinig, als randliche Eingranung
\ 1290 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) i e T 0020000 ©06
. Festsetzungen fur die Ausgleichsflache
\ % 6.1. Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, 8 - @ . . @ ,|,_._,|‘. @ o | SR
_ IR < zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und - i 5 | : Verfahrensvermerke
\ Landschaft: Skologische Ausgleichsflache 3.1. Ausgangssituation JONT) ®0 0D @ 0. Il
& Acker, intensiv bewirtschaftet o
| 1 % 6.2. Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, . . . . . zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Agri-Photovoltaik Oberstad|“
@ _ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
: . s 3.2. Mallnahmen
:— Trafostation Landschatt: Sicntechutznecken, 3- bzw. S-eihig Entwicklung freiwachsender Hecken und Gehélzgruppen: Verwendung 1000000 0000 7. Bestehender Graben 1. Aufstellungsbeschluss
von stanc;ortgerechten und autochthonen Gehdlzarten, die Pflanzenqualitaten missen den Aufstellungsbeschluss vom 09.11.2021; ortsublich bekannt gemacht am 10.11.2021
7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) Gutgbestl_mmungen des Bundes Dgutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Pﬂanz_schema (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
- Es sind die unter Punkt 3.5 ausgewiesenen Pflanzenarten zu verwenden. Heckenpft e . i
2 ; __ S . o pflanzung 3-reihig, als randliche Eingriinung : :
Far frqfwachsende Hecken und Gehdlzgruppen wird eine Pflanzdichte von 1,50 m i 8. Wassersensibler Bereich 2. Frilhzeitiges Unterrichten der Offentlichkeit
783 I EEE BN B 71 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des pro Stuick festgesetzt. Die PflanzmaBnahmen sind unmittelbar in der auf das Bauende @ @O ® @@ @@ Z Frihzsitige Unterrichtung der Offertlichkeit zum Entwurf vor 09.11.2021 in der Zeit
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr nach Errichten der Anlage
planmaRig sowie fachgerecht durchzufithren und abzuschlieRen E 6 @ @ . ® @ ® ® vom 17.11.2021 bis 17.12.2021 durch ortsubliche Bekanntmachung, Zeitungsanzeige
7N 7N 7N 7N 7.2. Einfriedung, Planung ’ N und Anschreiben der Grundstucksnachbarn (§ 3 Abs. 1 BauGB)
B - 1599'°h25ﬂa°he @ @ . @5 ® @ 06 © . 9. Hausbrunnen im Bestand
B~ ! 3.3. Entwicklungsziel r R i ; ; ;
I I I E]emowggsta‘z[m,\ m 7.3. Toranlage, Planung Aiifbans eingr o e, bt e 3. g:;;::;glges Beteiligen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
gene S m . .
= 0?7 : I I I I I l I PAN 39 — 7.3 Eﬂg;ikggg?ﬁ::umahen e e et 10. Fahrbahnrand Kreisstrake Frihzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf vom
- 3.4. Pflege 09.11.2021 in der Zeit vom 17.11.2021 bis 17.12.2021 (§ 4 Abs. 1 BauGB)
200 7 Energiespeicher : . Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaR im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
I B TeXt“Che FeStsetZU ngen Zerstorung zu schutzen. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten 7.4. Pflege . P ; .
© GroRe erfolgen Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor 11. Bestehende Grunflachen (Streuobstgarten) a‘f Offentliches Auslegen
: : : : . ; - P ; Zerstérung zu schutzen. Bei Ausféllen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten entliche Auslegun 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfs vom 25.01.2022 inder Zeit
so | 700 (Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zuléssig GroRe erfolgen. 9 vorn 25,01 20226815 292(33 2022: ortsibli cr)1 bekannt gemacht am 15.02.2022 und
e >0 Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Diingemitteln und Herbiziden ist nicht zuldssig durch Versffentlichung auf der Internet-Homepage der Gemeinde Johanniskirchen
I C 3.5. Pflanzliste der standortgerechten und autochthonen Gehélzarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) & i st Fea il il i o S 15 Lnch: il i . I
i . Festsetzungen fur die landwirtschaftliche Nutzflachen innerhalb der Agri-Photovoltai . Léschwasserteich, naturnah anzulegen ne .
| I I l 1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO SR e (unter PV-Modulen, innerhalb der Einfriedung) sowie Wiesenflachen zwischen Ein- ge ?e?ﬁggh%ege?%rezg igg;gfggglgf}g:\tﬁgéae?%eeIange (8.4 Abs. 2 BauGB) zum
1289 : -2.1. heimische straucher friedung und Feldwegen : u 2u
| I 1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Cornus sanguinea (Cs) roter Hartriegel 9 9 Entwurf vom 25.01.2022 in der Zeit vom 22.02.2022 bis 22.03.2022
783/10 Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Corylus avellana (Ca) gemeine Hasel 8.1. Ausgangssituation
z| (2 117be, 2 SarBL Prunus spinosa (Ps) Schiehdorn Intensiv genutzte Ackerflache bzw. Intensivgriniand :
< - Solarmodule mit Aufstanderung Prunus padus Traubenkirsche 6. Erneutes offentliches Auslegen : .
x - Trafostationen, Energiespeicher, Ubergabestationen, Elektrolysestation R na (R Hunds-R Emeute oéffentliche Auslegung des Deckblatt-Entwurfes vom 25.01.2022 in der Zeit vom
| 0sa canina ( C) unas-rose 8.2. MalkRnahmen . . stagint
 : - Wrtschaﬂsgebaude Rosa arvensis (Ra) Feldrose e Saitarthren der Bishericen [sndwirtschaflichen Nigzun (Ackerland, Granland) 04.10.2022 bis 21.10.2022 (auch auf Internet-Homepage der Gemeinde Johanniskirchen);
% - Einfriedungen, Toranlagen Sambucus nigra (Sn) schwarzer Holunder : Agtri-P%otovoitaikl 9 9 : bekannt gemacht am 23.09.2022 (§ 3 Abs. 2 BauGB)
@ =R . Viburnum opulus (Vo ewohnlicher Schneeball J ah- i i
.l PPN 2l s _ 1.2. g%ci?]?: :r}gtiﬂgﬁ%ﬁzt;:ﬁ g%gﬁggfﬁﬁ:rﬁgg) i TR Cornus masp(cm)(v ) I%orqelkirsche I{\nglc?glfgiggg, BBlre?teur%?nggasfgggtgeﬁlgelzgtgeennsyér? ﬁgrﬁtggfgiitse?r?;t%gtr)l ?J;t(’:ahr:?e?ser ] ) , 7. SatzungsbeschluB
Plelbacy, ANeg geauig Viburnum lantana (V1) wolliger Schneeball hierfir erbringt die 6kologische Baubegleitung gegeniber der Unteren Naturschutz- E: Textliche Hinweise Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 25.10.2021 zum vorhabenbezogenen
v (14 / zurckzubauen und nach den geltenden Regeln zu entsorgen. Als Folge- Lonicera xylosteum (Lx) rote Heckenkirsche behérd : . .
Ausgleichsflache A oG ¢ ehdrde Bebauungsplan in der Fassung vom 25.10.2022, die gegentber dem Entwurf vom
| A 412071 m? nutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung wiederherszustellen ngustmm Vulgare (Lv) gewohnhcher L|nguster 31.05.2022 unverandert geblieben ist
Salix caprea (Sc) Sal-Weide 8.3. Entwicklungsziel 1. Landwirtschaft im Umfeld _ _ Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der vorhaben-
1.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Crateagus Weilldorn Verbinden von regenerativer Stromerzeugung unter Beibehalt der konventionellen Beim ordnungsgemafRen Bewirtschaften angrenzender landwirtschaftlicher . bezogene Bebauungsplan "Sondergebiet Agri-Photovoltaik Oberstad!" wird hiermit
& landwirtschaftlichen Nutzung, teilweise Extensivierung durch Blih- und Brachestreifen Nutzflachen sowie der zwischen den Anlagen befindlichen Flachen kénnen jahreszeitlich ausgefertigt
> e 352 Pf litat 55 b bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm, Steinschlag auf Module) auftreten.
783/6 . l 1304 1.3.1. Zulassige Grund-/ Geschossflache e qnzaua' |2a o 1286 E:'I seonsrat.émve Goesi%rgng 8.4. Pflege Diese sind zu dulden, sowohl vom Bewirtschafter der Flachen zwischen den Modulen, o
= PV-Modulfléche, Trafo- und Ubergabestaionen (innerhalb der Bau- raucner. axv.,; 100 = 10U cm bzw. B0 - 1U0.cm Die Flachen zwischen Einfriedung und Feldwegen werden extensiv gepflegt durch dem Anlagenbetreiber als auch von Anliegern. Der Haftungsausschlug ist privatrechtlich Johanniskirchen , den 25.10.2022 (S)
% 4 grenze, Grundflache): maximal 237.000 m?, in Reihen mit Abstanden, Beweidung bzw. Mahen, ebenso die Bluh- und Brachestreifen untereinander zu regein
A P Baumasse (Trafo- und Ubergabestationen): maximal 500 m? (fur 4. Festsetzungen fur die Ausgleichsflache A3 o
Teilbereich A) 9. Aligemeine Festlegungen 2. Baumaterialien
_ Wirtschaftsgebaude: GR maximal 200 m?, GF maximal 200 m? (fur o Es sollen nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
, P—_ Teilbereich B) 4.1. Ausgangssituation _ o 9.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen (z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und
= R Technische Anlagen (Energiespeicher, Elektrolysestation).: Baumasse MaRig artenreiche Wirtschaftswiese, zeitweise verschattet anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten Naturfarben, Linoleum,....)
’ maximal: 700 m* (Teilbereich C) MZ'OA
9.2. Die Platzierung der Artenschutzmafinahmen ist mit einer ékologischen Baubegleitun _— : : " . [ . ol ——
1.3.2. Hohe baulicher Anlagen (Gebaude und Module) 4.2. Malinahmen . ) . abzusprecheng sl 3. Zuganglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normblatter P S L. mewe ; EINGEGANGE -\
. e % A " Entwicklung von artenreichem Grunland durch vorherigen Oberbodenabschub (Oberboden Gesetze, Arbeitsblatter, technische Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser ' =
Es gilt das Malk vom naturlichen Gelande (Schnittpunkt der Aullenflache § Nachdem der Oberbod b et wird Nt R anisin TOr dnei e ; : | Max Maier . U 3. |
I— @I‘] der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen -management). Nachdem der Oberboden abgezogen ist wird zum rstoffentzug fur drei 9.3. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zuléssig. Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung Erster Birgermeister ;
I I Abschluss der Modulkonstruktion), Modulhdhe: maximal 7,00 m (fur Teil- Jahre Hafer angebaut (keine Dingung, keine Pestizide). Dieser ist von der Flache stets Biia Elchen diian Aicht deriulcht werden zur Einsicht bereit gelegt B
l I bereich A) ' ' ' zu entfernen. Im vierten Jahr ist die Flache zu eggen. Es erfolgt die Ansaat einer g b T |
; : ; : i tochthonen Saatgutmischung (falls Spenderflachen vorhanden, ist eine Mahgutuber- e i ; s . : D tz beschluss fir di Beb | '
Wirtschaftsgeb&ude, technische Anlagen: maximal 5,00 m traufseitig, o : S : 9.4. Landschaftsfremde hochwiichsige Pflanzenarten (mit auffalliger Laub-/Nadelfarbung 4. Freiflichengestaltunasplane er Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde am 15.12.2022 geme
I l geltend fir die Teilbereiche B und C tragung zu bevorzugen), anschlieRend beginnt die extensive Nutzung oder bizarren Wuchsformen) wie z. B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder Es wird darguf hing egvig sen, dass mit den Eingabeplanungen qualifizierte Frei- Er 1% Abts‘ ? BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
sl Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden flachengestaltungsplane im Genehmigungs- bzw. -freistellungsverfahren eingefordert e
" .3. Entwicklungsziel werden kénnen. Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraum-
= EEStzﬂgﬁfﬁgh\?Qr aben der BayBO (jeweils guiltige Fassung) Artenreiches Grunland magerer Auspragung zur Erhdhung des Nahrungs- 9.5. Vollzug der Mafinahmen . gestaltung gemaf den Festsetzungen dies%s BEDGUUHQS%’&‘"S nachzuweisen. In den In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei
9 9 y gultig 9 angebotes flr diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten Die festgesetzten Begruinungs- und AusgleichsmafRnahmen hat der Vorhabenstrager Durchfuhrungsvertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen der Gemeinde Johanniskirchen eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf
vollstandig in der auf die Baufertigstellung der Freiflachen-Agri-Photovoltaik-Anlage Verlangen Auskunft gegeben. Auferdem wurde auf die Voraussetzungen und
2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO) 4.4 Pflege g’;%?ggizgt\;ﬁggéaf'nggg{;‘c’edﬁc;ss{gﬁt%%ﬁgg g:g;cgdggsﬁr?ﬁgne'nes Jahres nach der Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
Die ersten funf Jahre nach der Ansaat mindestens zweischurige Mahd (1. Schnitt Auf allen genannten Griin- und Ausgleichsflachen ist der Einsatz von Dingemitteln und Praambel :grs_c;hgﬂtfeg:c\i;—g ;0{11 _I\fltlan%eln -y 4(:‘Iteggb\néagu3%(b§ 2148"’"((’;% %1 S.Atl’.s'h1 dBauGB)
2.1. Dachform, Dachneigungen, Firstrichtung nach dem 01.07. und falls erforderlich weiterer Schnitt im Herbst), ab dem 6. Jahr Pflanzenschutzmitteln untersagt. Anfallendes Méahgut ist jeweils von der Flache zu ent- E ry' o i E ? é:,}:g e Sch g ds. a?t:g bi 2; Lég 'CGB?‘S-
¥ Als Dachformen sind Sattel-, Flach- und Pultdach zulassig. Eine Firstrichtung verlauft entweder 1. Schnitt ab dem 15.06. oder Kombination mit Schrépfmahd (1. Schnitt fernen (kein Mulchen). ) _ o ‘ _ _ _ r ;Zn ens von £nts igungsanspruchen aus den §§ IS au inge-
entlang der langeren Gebaudeseite. Dachneigung bis 25° bis spatenstens 30.04. und Hauptschnitt ab dem 01.08.); Erhalt von Altgrasstreifen Nach inrer Herstellung ist der Vorhabenstrager verpflichtet, die Griin-/Ausgleichsflachen Die Gemeinde Johanniskirchen, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern wi
auf mindestens 25 % der Flache bei jeder Mahd auf Dauer zu erhalten und die hierzu festgesetzten Pflegemafinahmen regeimafig auf ?gigskﬁugg:jﬁdggg eindeordnung (GO) _
2.2. Dachdeckungen | | - ; - _ ) ie;‘lgaealt(:r?ten durchzufUhren. Dazu gehdért auch der gleichwertige Ersatz ausfallender - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ~Johanniskirchen , den 15.12.2022 (S)
Blei-, Zink- und Kupferbedachungen sind nicht zul&ssig 5. Festsetzungen fur die Ausgleichsflache A4 Der Vorhabenstrager und die Grundstiickseigentimer verpflichten sich ferner, nach cdizf glinﬁﬁ%hhn% :rréc: d1 :uges( Fﬁgﬁgﬁﬁetzbuchs (BauGB) :
erstmaliger Herstellung der geforderten Grun-/Ausgleichsflachen auf diesen Flachen - ebr Visrordauna Gbee die bguliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) _
- " 2.3. Einfriedungen und Mauern 5.1. Ausgangssituation keine Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses d hahapts g Beb | g_t_ tochertor Givord "S0O G
i - M&Rig artenreiche Wirtschaftswi itwei hattet Bebauungsplans und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege m) YEIMELSlReegonan DanaUngplan L IRegnenee bR e 00000 g geeeser ST SIS0 70U BENE S SUNE B
[ MBI SGrreIChe VINISCIAREWIENs, ZaWaISo Yerscrann i rgcrfen Prieg Agri-Photovoltaik Oberstadl" als Satzung. Die vorgenannten Grundlagen ~ Max Maier .
- P gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung Erster Burgermeister
2.3.1. Art und Ausfuhrung g
1449 Maschendrahtzaun/ Industriegitterzaun/ Metallzaun 5.2. MaRnahmen _ _ 9.6. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) _ index | Anderungen Geand.am | Name Gepr.am | Name
Die Einzaunung erhélt einen Abstand zum Boden. Dieser ist mit der ékologischen Entwicklung von artenreichem Grunland durch vorherigen Oberbodenabschub Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken §1Raumlicher Geltungsbereich
Baubegleitung abzustimmen. Die maximale Hohe wird mit 2,5 m festgesetzt  (Oberbodenmanagement). Nachdem der Oberboden abgezogen ist wird zum zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind zu begrunen (z. B. mit Fr den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nahrstoffentzug flr drei Jahre Hafer angebaut (keine Dingung, keine Pestizide). Leguminosen). Ein Lagern erfolgt nicht auf Ausgleichsfléachen mit integrierter Griinordnung "SO Agri-Photovoltaik Oberstad!"
Dieser ist von der Flache stets zu entfernen. Im vierten Jahr ist die Fiache zu eggen. ist die Planzeichnung M 1/1.500 maRgebend. Diese ist Bestandteil der Satzung
2.3.2. Sockel o Es erfolgt die Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (falls Spenderflachen 6.7. Schulz und Efhalt bestehender Gehéize ' ' - _ : _ A :
RSOl ALY vorhanden sind, ist eine Mahgutubertragung zu bevorzugen), anschlieftend beginnt Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baum- und Vegetationen durch - Rt 6 1B e ARt SRkt SarvIGRRNG COnr LA 2 BRI fiariasmn Weion Shs st e
S NUtzung geeigenete Malinahmen zu schitzen. Dabei sind die BeStimmungen der RAS-LP4 §2 R ADCRRR R Satzung it i ; 3 " i i Eﬂ?&ﬁﬁ:ﬁg& Ubernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr (ibernommen. Rickschlisse auf die
3. Abgrabungen und Aufschittungen und der ZTV-Baumpflege zu beachten. Der vorhaPenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Granordnung "SO Agri-Photovoltaik Baugrundverhdltnisse kénnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.
/ 5.3, Entwicklungsziel Die Durchfuihrung erfolgt nach DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzbestanden Oberstadl”" besteht aus: =
‘ 3.1. GeulandeunterS.Chlede sind als naturliche BOSChung aEISZUbllden... - Artenreiches Griinland magerer Ausprégung Zur Erhohung des Nahrungsangebotes und VegetatlonSﬂaChen (gumge Fassung) Vorhaben: "SO Agri'PhOtOVOItaik Oberstad!" »
1431 / Stutzmauern sind unzulassig. Abgrabungen und Auffullungen durfen mit einer fur diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten b - Planzeichnung M 1/1.500 mit zeichnerischem Teil, erganzt durch eine Ubersichtskarte
maximalen Béschungsneigung von 1:1,5 erfolgen und missen bepflanzt oder 9.8. g_ChUtdZ he!rf;"as‘%fh%r Ilns?:hktten B e B e M 1/5.000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen, Hinweise
befestigt werden. Diese fallen nur im Bereich des Wirtschaftsgebaudes an Ine caue e beleucntung der Freiflachen ISt unzulassig. Eine beleuchtung aer 3 % 1 : - : : Verfahrensfuhrerin: i iski
y . 5.4 Pflege Flachen darf nur in Sonderfallen (z. B. bei akuten Wartungsarbeiten) stattfinden. Es Anlage 1: Begriindung mit Umweltbericht vom 25.01.2022 R S ieiiion
806 _ Die ersten funf Jahre nach der Ansaat mindestens zweischirige Mahd (1. Schnitt sind fur diese Notbeleuchtung ausschlielich gerichtete, insektenfreundliche Leucht- Regierungsbezirk Niederbayemn @an‘NGEN’Eu@e i
4. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) " nach dem 01.07. und falls erforderlich weiterer Schnitt im Herbst), ab dem 6. Jahr mittel mit méglichst kurzwelligen blauen Lichtanteilen zu verwenden §3 Inkrafttreten & LB "z,, i
y entweder 1. Schnitt ab dem 15.06. oder Kombination mit Schrépfmahd (1. Schnitt Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft @ EFPo ”f a;\u
4.1. I!i{‘1_egdenw(;.=1hslser (Oberfla:c?en:va%ser) " el i i B bis spatenstens 30.04. und Hauptschnitt ab dem 01.08.); Erhalt von Altgrasstreifen 9.9. Ausgleich, dingliche Sicherung — " Mafstab: Planbezeichnung: % ' A] | Bearbeitung:
Ieaerschiagswasser ISt unter beacntung aer technischen Regelwerke auf mindestens 25 % der Flache bei jeder Mahd Die Ausgleichsmalnahmen sind durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
und der rechtlichen Anforderungen vorrangig in den Untergrund zu versickern J zugunstgn des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim 171500 th)rhaber!bezogeqer Bebauungsplan BER“LF U Beschlulifassu ng
e - Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Die Gemeinde hat die Ausgleichsflachen an das — 1/5000 | mitintegrierter Grunordnung "&) 12,;?“
6. Festsetzungen fur die Ausgleichsflache A5 bayerische Landesamt fur Umwelt (Okoflachenkataster) zu melden. In den Durchfuhrungs- Johanniskirchen, den 15.12.2022 (S) A o \c>~"”‘t
5. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen : Entwurfsverfasser: | FFENTU
Neu anzulegende Grundstlckszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten PONG RATZ Funfleitener Stralte 12 - D-84326 Kronleiten
6.1. Ausgangssituation 8,10, Laridwideckatiche Nit - Telefon: 08727/910332 - Telefax: 08727/878
_ _ Acker, intensiv bewirtschaftet 1 LBHGRIRBOIM WENa TURNID ) ) INGENIEURBURO e-mail:ingenieurbuero-pongratz @freenet de
6. Sichtdreiecke Im Falle einer landwirtschaftlichen Nutzung der Anlagenflache mussen Stromkabel so ey e S e e s e o EIN NEUES PLANEN B GMBH&CO.KG  Info: www.ib-Pongratz.de
o ——— Sichtdreiecke (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshéhe Gber 0,80 m) freizuhalten. verlegt und Solarmodule so beschaffen sein bzw. so hoch angebracht werden, dass g maer . :
1428 Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstamme dar. Diese muissen auf eine lichte das Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen gefahrlos maoglich ist Erster Burgermeister roieten, 25.10.2022f | el . A i oo .38
Héhe von 4,50 m Uber der StraRenoberkante entastet sein gez. 11/2021 A.-M. Gerhager
1616/5 : gepr. | 1012022 J. Pongratz
| | H/B = 880 / 1530 (1.35n?) Aliplan 2022




