Die Gemeinde Marquartstein erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung des Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung ( BayBO ), der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke ( BauNVO )in der jeweils giiltigen
Fassung und der Planzeichenverordnung 1990 ( PlanZVO 90 )
vom 18. Dezember 1990 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
Mi
GE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
FURWA- UND MI-GEBIETE FUR GE-GEBIETE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEMASS § 4 BAUNVO

MISCHGEBIET GEMASS § 6 BAUNVO
GEWERBEGEBIET GEMASS § 8 BAUNVO

ART BAUGEBIET ART BAUGEBIET

MAXIMALE | MAX. ANZAHL MAXIMALE | MAX. BAU-
WANDHOHE | VOLLGESCHOSSE| | WANDHOHE |MASSENZAHL

/R

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

BAUGRENZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR PKW-STELLPLATZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG - OFFENTL. WEGE

VERKEHRSFLACHE
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHER PARKPLATZ

SICHTDREIECK

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

W DES BERAUUNGSPLANES
»—e—e— | ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
<—> | FIRSTRICHTUNG
» OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN
FOKU.NN | BE70GEN AUF NORMAL NULL
AUSGLEICHSFLACHE
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
[ | KIEFERN-MOORWALD
PLANLICHE HINWEISE
_—""~_| BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE
| VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE,
NEU ZU VERMESSEN
{' i 7| VORGESCHLAGENE BEBAUUNG
L_ 1| INNERHALB DER BAUGRENZEN
260 FLURSTUCKSNUMMER
BAUPARZELLE
BAUM NEU ZU PFLANZEN

VORHANDENE BAUME ERHALTEN
STRAUCHER ZU PFLANZEN

VORGESCHLAGENE EINFAHRT

VORGESCHLAGENER EINFAHRTSBEREICH

MASSLINIE IN METER

BESTEHENDE GEBAUDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE /
VERKEHRSGRUNFLACHE

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Z.B. TRAFOSTATION

PP ™™ | ABF| USSKORRIDOR (-GRABEN) FUR
P as= | OBERFLACHENWASSER
258
WA 1
/ 875m| III
Anbindung an
bestehenden FuRweg
/ ! = ‘\ A
| EI B
y ! — \
g —~L \
; @ L @ e
. >
= A2 7 -
FuRgangerbriicke ,—§~ \7 ‘
" Sas
2 \
(&)
<C
&
o4
£
M3
35m| II

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* je nach Angabe in den Nutzungs-
schablonen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO, als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO,

und als Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3, sowie Abs. 3 BauNVO genannten Arten von
Nutzungen nicht zuléssig.

1.1.2 Im Bereich des Mischgebietes (M) sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgezahiten Betriebe nicht zulassig.

1.1.3 Im Gewerbegebiet (GE) gilt folgende Festsetzung:
Nicht zugelassen sind EinzelhandelsgroRobjekte, Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks-

betrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden (§ 1 Abs.5
und Abs.9 BauNVO).

Dies gilt nicht fir Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsfléchen haben. § 8 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil der Satzung und wird somit ausgeschlossen.

Betriebsleiterwohnungen sind ausnahmsweise zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Planzeichnung bzw.

den Nutzungsschablonen angegebenen Werte.

FOK EG in m i.NN: Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss in Meter tiber Normal-Null.

Grundfléche1 (GR1): max. Grundfléche der Hauptgeb&ude gem. § 19 Abs. 2 BauNVO,

Grundfléche2 (GR2) betrifft die Grundfléche aller baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und darf die
Grundfléchen der in Satz 1 des § 19 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert tiberschreiten,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfléachenzahl von 0,8

Geschossflachen (GF): gem. § 20 BauNVO,

Baumassenzahl (BMZ): gem. § 21 BauNVO.
Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung in WA- und Mi-Gebieten wird bestimmt durch die Grundflache GR1,

die Geschossfléche (GF) und die maximale Wandhohe (WH), in den GE-Gebieten durch die Festsetzungen
der Grundflache GR1, der Baumassenzahl (BMZ) und der maximalen Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen.

Parzelle 1 Parzelle 2 (WA2) Parzelle 3 (M)
Gemeindegrund Gebéaude FOK EG=541,35m 4NN  FOK oberes Parkdeck = 543,10 m (.NN
mit bestehendem Geréatehaus Wandhéhe max. (WH) =7,50 m Wandhéhe max. (WH)=3,5m
Grundflache1 (GR1): 750 m? Grundflache1 (GR1): 650 m?
Geschossflache (GF): 1.500 m? Geschossflache (GF): 1300 m?
Parzelle 4 (M 1) Parzelle 5 (Ml 2) Parzelle 6 (GE)
Gebéude FOK EG=541,30m i.NN  Gebaude FOK EG=541,30m 0NN  Gebaude FOK EG = 541,05 m (i.NN
Wandhé6he max. (WH) = 9,00 m Wandhéhe max. (WH) =7,5m Wandhéhe max. (WH)=9,0 m
Grundflache! (GR1): 260 m? Grundflache1 (GR1): 260 m? Grundflachet (GR1): 380 m?
Geschossflache (GF): 780 m? Geschossflache (GF): 520 m? Baumassenzahl (BMZ): 2,5
Parzelle 7 (Mi 2) Parzelle 8 (Ml 2) Parzelle 9 (GE)
Gebéude FOK EG=54120m NN Gebaude FOK EG=54095m 0NN  Gebaude FOK EG = 540,95 m (.NN
Wandhohe max. (WH) = 7,50 m Wandhéhe max. (WH) =7,50 m Wandhéhe max. (WH)=8,0 m
Grundflache! (GR1): 385 m? Grundflache1 (GR1): 450 m? Grundflache1 (GR1): 400 m?
Geschossflache (GF): 650 m? Geschossflache (GF): 900 m? Baumassenzahl (BMZ): 2,0
Parzelle 10 (GE) Parzelle 11 (MI 1) Parzelle 12 (WA 1)
Gebéude FOK EG=541,10m 4NN  Gebéude FOK EG=54125m 4NN  Gebaude FOK EG = 541,65 m {i.NN
Wandhéhe max. (WH) =9,0 m Wandhéhe max. (WH) =9,0 m Wandhéhe max. (WH) = 8,75 m
Grundflache! (GR1): 825 m? Grundflache1 (GR1): 400 m? Grundflache1 (GR1): 520 m?
Baumassenzahl (BMZ): 3,0 Geschossfiache (GF): 915 m? Geschossflache (GF): 1.470 m?
Planlich festgesetzte Griin- und Sukzessionsflachen diirfen der anrechenbaren Grundstiicksflache nicht
zugerechnet werden.
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2.0 GEBAUDEFORM

Baugrenzen und Baulinien tiberschreitende untergeordnete Bauteile wie Kamine, sowie Balkone werden
gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen, wenn die gesetzlichen
Abstandsfléchen nach Art. 6, Abs. 5 der BayBO eingehalten sind.

2.1 Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) und das Mischgebiet (MI) gelten folgende Festsetzungen:

Innerhalb eines Baufensters ist die vorgegebene Firstrichtung einzuhalten.
Bei Hauptgeb&uden muss die Traufseite mindestens 20% lénger sein als die Giebelseite.

2.2 Fiir das Gewerbegebiet (GE) gelten folgende Festsetzungen:

Zuléssig sind entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung Gebzudebreiten bis maximal 20 m

fiir Hauptgebaude.

Hauptgeb&ude sind als rechteckige Baukérper auszufiihren. Die Traufseite muss mindestens 20 % langer
sein als die Giebelseite. Sie diirfen durch erdgeschossige Gliederungsbauten untereinander verbunden

werden.

3.0 GEBAUDEHOHEN
Die Héhe der baulichen Anlagen darf die auf der Planzeichnung angegebenen maximalen Wandhdhen

nicht iberschreiten.

Die Ermittlung der Wandhche ergibt sich aus der in der Planzeichnung definierten Oberkante FertigfuR-
boden Erdgeschoss (FOK EG) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die fiir jede Parzelle extra vorgegebenen FOK-Hohenkote bezieht sich auf das Héhenbezugssystem nach

DHHN2016. | :
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfléchen sind gemaR Art. 6, Abs. 5 BayBO einzuhalten.

Eine stédtebauliche Satzung bzgl. Abstandsflachen nach Art. 81, Abs. 1 Nr. 6 BayBO existiert nicht.

3.1 Die maximale Hohe der AuRenwand betragt fiir Geb&ude im WA 1: 8,75 m (= Ill Vollgeschosse) fiir

WA 2: maximal 7,50 m (= Il Vollgeschosse) und fiir WA 3: maximal 6,40 m (= Il Voligeschosse).

3.2 Die Hohe der seitlichen AuBenwand betrégt fiir Gebaude

imMI 1: 9,0 m (= lll Vollgeschosse) und

imMI 2: 7,5 m (= Il Voligeschosse). £
Die Hohe der seitlichen Auenwand betrégt fiir Lager- o .
und Produktionshallen im GE maximal 9,0 m Strate OKé‘g};ﬂg“Q > FOK EG NN

Fiir erdgeschossige Anbauten gilt eine maximale AuBenwandhéhe von 6,0 m.  (Systemskizze)

4.0 DACHFORM

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) gilt:
Als Dachform wird fiir alle Hauptgeb&ude ein Satteldach vorgeschrieben. Der First ist mittig anzuordnen.

Die Dachneigung wird auf 20° bis 26° festgesetzt.

Zusammengebaute Geb&ude mit Satteldach sind profilgleich und mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Fiir die Dacheindeckung sind Dachsteine in naturroter bis brauner Farbe zu verwenden.
Zusammengebaute Geb&ude sind mit der gleichen Dacheindeckung auszufiihren.

Quergiebel und Dachauffaltungen

Je Geb&ude ist 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung zuléssig. Diese sind mittig anzuordnen. Quergiebel

und Dachauffaltungen sind nur bei Gebauden zuléssig, mit einer Wandhshe von maximal 6,40 m.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 8° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: maximal 1/3 der Gebaudelénge

einschlieRlich Dachtiberstand.

Quergiebel und Dachauffaltungen miissen aus der Traufe entwickelt werden. Der First von Quergiebel

bzw. Dachauffaltung muss deutlich vom Firstdes Hauptdaches abgesetzt sein.
Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

4.2 Im Gewerbegebiet (GE) gilt:

Bei Geb&uden mit einer Breite von bis zu 20 m sind nur Sattelddcher mit einer maximalen Dachneigung
von 20° zuléssig. Bei Lager- und Produktionshallen mit einer Breite von mehr als 20 m wird ein flach

geneigtes Dach mit einer Neigung von maximal 10° vorgeschrieben.

Fir die Dacheindeckung sind matte Metallbahnen, beschichtete Trapezbleche oder Ziegel in roter oder

rotbrauner Farbe zu verwenden.

5.0 FASSADENGESTALTUNG

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) gilt: Fiir AuRenwénde sind Holzverschalungen

sowie verputztes Mauerwerk zuldssig. Zierputze sind unzuldssig.

5.2 Im Gewerbegebiet (GE) gilt: Fir AuBenwande sind Holzverschalungen sowie verputztes Mauerwerk
zuléssig, Metallverschalungen sind ausnahmsweise zuléssig. Zierputze sind unzuldssig. Fassaden mit

einer Lénge von liber 20 m sind optisch zu gliedern.

6.0 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der KreisstraBe sind in einem Abstand von mindestens 0,5 m hinter der Grund-

stlicksgrenze anzulegen. Einfriedungsmauemn sind unzulassig.

Nachfolgend zugelassene Einfriedungen sind ohne Sockel mindestens 10 cm vom Boden abzusetzen,

um Kleintierwanderungen zu erméglichen.

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) gilt:

Als Grundstiickseinfriedung sind nur senkrechte und waagrechte Holzlattenzaune mit einer Héhe von
maximal 1,0 m {iber dem Geléndezulassig. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszu-
fuhren. Ausgenommen von dieser zuléssigen Héhe sind die Bereich der Sichtdreiecke (siehe Pkt. 10: bis

zu einer Héhe von maximal 80 cm)

6.2 Im Gewerbegebiet (GE) gilt:

Als Grundstiickseinfriedung sind Holzlattenzaune, Heckenpflanzen aus bodensténdigen Gew#chsen oder
Metallzdune mit Hinterpflanzung bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m iiber dem Gelénde zulassig.

7.0 NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind ausschlieBlich auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8.0 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderlichen PKW-Stellplétze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Marquartstein
zu ermitteln und nachzuweisen. Sie sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht

auf den festgesetzten Griinflachen.

Stellplatzfléachen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren. (s.Pkt. 17.5)

9.0 WERBEANLAGEN
Werbeschilder sind nur erdgeschossig angeordnet und baulich untergeordnet zulassig.

10.0 SICHTDREIECKE

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keine sichtbehindemden Stellplatze, Zzune oder genehmigungs- und
anzeigenfreie Bauten errichtet werden. Wélle, Sichtschutzzaune, mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegensténde wie Stapel, Haufen u.4., Anpflanzungen aller Art, die sich mehr als 80 cm iiber die

Fahrbahnebene erheben, sind unzuléssig.

Hiervon ausgenommen sind einzelnstehende B&ume mit geringem Stammdurchmesser und einem Ast-

ansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

11.0 NIEDERSCHLAGS- UND OBERFLACHENWASSER

11.1 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist zu ver-
sickem (nach LfU-Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten,
Park-und Stellplatze, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasen-

gittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren.

11.2 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen miissen auf den

jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

11.5Es ist eigenverantwortlich zu priifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der
zustandigen Behérde zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfléchen sind dann die An-
forderungen der DWA-Blétter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

11.6 Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zuléssig. Eine wasserrechtiiche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfléchenanteile mit
diesen Materialien < 50 m?, sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachlassigen.

11.7 Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwésserung von &ffentlichen Flachen.
So darf kein Oberfléchenwasser von den geplanten Verkehrswegen auf die KreisstraBe TS 34 (Frei-
weidacher Str. Flur-Nr. 188, 264/5, 264/7, 272/5) fliesen.

11.8 Starkniederschlége kdnnen flachendeckend tiberall auftreten. Es ist aufgrund der Klimaveranderung
davon auszugehen, dass diese an Intensitat und Haufigkeit weiter zunehmen. Im eigenen Interesse
sind Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaRnahmen beziiglich Personen-
schaden vorzunehmen. Fiir Starkniederschlége ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen.
Es wird auf das Gutachten "Binnenentwésserung, Alters Dorf Marquartstein” verwiesen.

Um den Abfluss von Oberfléchenwasser kontrolliert abzufiihren, wurde im Planungsgebiet ein Abfluss-
korridor (-Graben) gemé&R dem "Konzept Abfluss Oberflachenwasser" des Ing.Biiros Roland Richter Ing.-
GmbH vorgesehen. Dieser ist von baulichen MaBnahmen, Z&unen und Bepflanzungen freizuhalten.

12.0 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,

Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Traunstein einzuholen.

Angetroffene Bodenauffalligkeiten wéhrend der BaumaBnahmen, welche auf eine Altlast oder dhnliches
hinweisen, sind dem Landratsamt Traunstein zu melden. Mit einer notwendigen Untersuchung sind nur
Sachversténdige oder Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern

(VSU) zu beauftragen.

13.0 ENERGIEVERSORUNG
Fur die im Geltungsbereich entstehenden Geb&ude besteht eine Anschlusspflicht an das gemeindliche

Fernwérmenetz, sofern ein Anschluss innerhalb von 6 Monaten nach Baubeginn des jeweiligen Bauvor-

habens auch tatsachlich umsetzbar ist.
Die Maglichkeiten zur Gewinnung von erneuerbaren Energien, wie bspw. der Einsatz von Photovoltaik-

Anlagen auf Dachem und Wanden, sind zu nutzen.
14.0 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

14.1 PLANSTRASSEN
Die zulassige Héchstgeschwindigkeit wird im Bereich der PlanstraBen mit 30 km/h festgesetzt.

14.2 BETRIEBE UND ANLAGEN
Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten

einer Anlage oder zur wesentlichen Verénderung in dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische
Untersuchung unter Berticksichtigung der Vorbelastung nach TA Lérm vorzulegen.

14.3 GRUNDRISSORIENTIERUNG IM "M 2"
Zum Beliiften notwendige Fenster von Schlaf- und Kindezimmern sind von der Freiweidacher StraRe ab-

gewandt oder abgeschirmt (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Gebaudeteil)
zu situieren. Altemativ miissen die Rdume mit einer fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung ausgestattet

werden.

15.0 MOBILFUNKANLAGEN
Die Ermrichtung von Mobilfunkanlagen innerhalb des Geltungsbereiches ist unzulassig.

16.0 GELANDEMODELLIERUNG
Das Bestandsgelénde im Geltungsbereich ist weitestgehend nahezu eben (siehe Vermessungsplan). Dem-

nach werden Geléndeverénderungen nur bis zu einem Héhenunterschied von maximal 50 cm zugelassen.
Geléndeanpassungen an die Gebéude zur Einhaltung der festgesetzten Oberkante Fertigfuboden sind
ebenfalls zuléssig. Bei unterkellerten Geb&uden sind Lichtgrében nicht zulassig.

Stiitzmauem, welche einen Héhenunterschied von mehr als 50 cm tibersteigen, sind ebenfalls unzuléssig.
An den Grundstiicksgrenzen ist das veranderte Gelénde an das Urgelédnde der angrenzenden Grundstiicke
anzugleichen. Dies gilt verpflichtend fiir die Gelandesituation an den Grundgrenzen entlang des Geltungs-

bereiches.

FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN

17.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

17.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS
Der Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schiitzen. Grundsétze hierfiir enthalt die DIN 18320.
17.2 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Fir die Begriinung durch eine natumahe Bepflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte, autochthone

B&aume und Straucher aus nachstehender Liste zu verwenden:

Standortgerechte Einzelbaume, Pflanzqualitét: Hochstamm 3xv., mB., StU 16-18

Feldahorn (Acer campestre) Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides) Winter-Linde (Tilia cordata)
Bergahom (Acer pseudoplatanus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Mehlbeere (Sorbus aria)

Standortgerechte Stréucher, Pflanzqualitét: Strauch 2xv., 4 Triebe, 80-100cm

Feld-Rose (Rosa arvensis) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Gemeiner Kreuzdom (Rhamnus cathartica) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Sal-Weide (Salix caprea)

Grauweide (Salix cinerea) Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hunds-Rose (Rosa canina) Vogelkirsche (Prunus avium)

Korbweide (Salix viminalis) WeiRdorn (Crataegus ssp.)

Komelkirsche (Comus mas) Wildapfel (Malus sylvestris)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Wildrose (Rosa multiflora)

Die Pflanzung hat spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen

Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
Die Gehélze sollen sich gemaR ihrem natirlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.

Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabsténde nach gemaR dem bayerischen Nachbarrecht einzuhalten
(Art. 47 ff. BGB).

Die geplante Pflanzung der Baume entlang der KreisstraRe ist rechtzeitig vor Beginn der Pflanzungs-
arbeiten mit der KreisstraBenverwaltung abzustimmen. Bei den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand
von 2,0 m zum Grundstiick der KreisstraRe einzuhalten.

Die Hinweise zum Freihalten der Sichtdreiecksbereiche sind hierbei zu beachten (siehe Punkt 10).

Vor Pflanzung der Bdume ist die genaue Lage des hier verlaufenden Schmutzwasserkanals zu tiberpriifen.

Zur Kanalleitung ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Um Schaden am
bestehenden Kanal vorzubeugen, sind hier nur Baume vorzusehen, die der Kategorie der Pfahl- / Tief-

wurzler zuzuordnen sind.

17.3 PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG
Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchem ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehélzen durch

Gehoélze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

17.4 NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird ausfiihrlich im Umweltbericht behandelt. Ein Teil der Aus-

< M2
:‘, =7 ,/2/ NN 7,5m| H
3 ~
» ~
\H e f/ d {0\ e SN
A SN = ;
,‘ % et .10
4 /‘ e
/
N/
)
%-
N 175/7
: : 264/1
\~ N
Moy : 26
I &Y o631 :
S i
S
263 264/4
Ng
& M 1:1000
o NG
v
/ ; & 26412
P

11.3 Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist

zu priifen. Dabei ist eine breitfléchige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Ist diese nicht mdglich, so ist eine linienhafte / linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen anzuwenden.

11.4 Die Beseitigung des Niederschlagswassers iiber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu begriinden und nur
in Ausnahmefallen zuléssig. :

gleichsmaRnahmen besteht in einer Heckenpflanzung an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches
gemaR o. a. Pflanzlisten.

17.5 VERSICKERUNGSFAHIGE BELAGE

Fur Stellplétze und untergeordnete Zufahrten ist nur Teilversiegelung in Form von Fugenpflaster, Rasen-
gittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster, wassergebundene Decke oder Schotterrasen zuléssig.

18.0 ERRICHTUNG VON STRASSEN-, WEGE-, GEBAUDEBELEUCHTUNG
Es diirfen nur UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkérper oder Natriumdampflampen zur Reduktion
der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten eingesetzt werden. Zudem sollte auf Kugelleuchten und
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich verzichtet werden.

Eine direkte Beleuchtung der Gehdlzrénder ist unzulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

19.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Archéologische Bodenfunde, die wéhrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen

Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG und sind dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Traunstein unverziiglich anzuzeigen.

20.0 ERSCHLIESSUNG

20.1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Das Baugebiet wird, ausgehend von der Freiweidacher StraBe, iiber die PlanstraRe "A" und "C"

erschlossen.

20.2 VERSORGUNGSLEITUNGEN
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

20.2.1 WASSERVERSORGUNG
Das Grundstiick erh&lt einen Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung.

20.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG
Anfallendes héusliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der gemeindlichen Abwasser-

beseitigung (Trennsystem) zur Reinigung zuzufiihren.

20.2.3 STROMANSCHLUSS
Fir Kabel-Hausanschliisse sind nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und

wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen.

21.0 GRUNDWASSER
Im Bereich der geplanten Bebauung muss mit zeitweise hohen Grundwassersténden, zum Teil bis zur

Geléndeoberkante gerechnet werden. Es sind entsprechende bauliche SchutzmaRnahmen vorzusehen.
Konkrete Erkenntnisse (iber Grundwasserstédnde liegen nicht vor. Diese sind bei Bedarf eigenver-
antwortlich zu ermitteln.

Baukdrper, welche in das Grundwasser ragen, konnen nachteilige Folgen fiir den Grundwasserleiter oder
fiir Dritte haben (z.B. Aufstau, Umleitung oder Absenkung). Diese sind bei der Planung auszuschlieRen.
Sollte trotzdem in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasser-

rechtlichen Genehmigungen einzuholen.

22.0 WASSERRECHTLICHE GENEHMIGUNG
Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, naher als 60 m an den Gewassern
der Tiroler Achen, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen Wassergesetzes.
Fiir diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Traunstein, Sachgebiet

Wasserrecht, zu beantragen.

23.0 OBJEKTSCHUTZ VOR HOCHWASSER
Der Planungsraum liegt im Risikogebiet fiir Extremhochwasser (HQextem) der Tiroler Achen. Es wird aus-

driicklich darauf hingewiesen, dass bei einem HQexten-Uberschwemmungsereignis fléchig mit Wasser-
sténden von etwa 1,0 m und mehr zu rechnen ist. Dem ist durch baulichen Objektschutz Rechnung zu
tragen. Unter Beriicksichtigung dieser Hochwassersténde sollte bei der Geb&udeplanung zum Schutz von
Leben und Gesundheit auf hochwassersichere Gebaudedffnungen und -durchfiihrungen, sowie innen-
liegende Fluchtmdglichkeiten in obere Stockwerke und die Errichtung eines wasserdichten Kellers (weiRe
Wanne) geachtet werden. Offnungen an den Gebauden bis (iber Geldnde (Kellerfenster, Ttiren, Be- und
Entliftungen, Mauerdurchfiihrungen etc.) sind so dicht auszufiihren, dass bei Hochwasser kein Wasser in
das Gebaudeinnere eindringen kann.

Eine Beeintrachtigung der Hochwasserschutzanlagen ist auszuschlieRen.

24.0 REGENWASSERNUTZUNG
Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spiilung wird hin-

gewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungs-
untemehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private

und &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

25.0 IMMISSIONSSCHUTZ
Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das

bewertete Schallddmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C.

Beispielsweise: R (C;C,) =37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,C,* beriicksichtigt den stédtischen StraRen-
verkehr mit den tieffrequenten Geréuschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schallddmmung
fiir den StraRenverkehrslérm, der um 3 dB geringer ausféllt, als das Schallddmm-MaR R,

Aufgrund dessen empfehlen wir, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung

mit Berlicksichtigung des Korrekturwerts C, emreicht wird.

AuBenliegende Klima- und Heizgerate

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heizgeréten (z.B. Luftwérme-

pumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA L&rm um mindestens 6 dB(A)
unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche

ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten.

25.1 SCHALLSCHUTZ
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der

Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem
zusténdigen Architekten in der giiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den iiblichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde Marquartstein eingesehen werden.

25.2 IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICH FLACHEN
Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Lérm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie tiber das tibliche MaR hinausgehen, sind zu
dulden, insb. auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feier-
tagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Emtezeit

solche Arbeiten erzwingt.

26.0 HOHENKOTEN
Fiir die im Bebauungsplan dargestellten / festgelegten Héhen wurde als Hohenbezugssystem das DHHN

2016 (bayerische Vermessungsverwaltung) zugrunde gelegt, séamtliche weiterfiihrende Planungen bzw.
Bauausfiihrungen, innerhalb des Geltungsbereiches, sind auf dieses Héhensystem zu beziehen und ggf.
vor Ort zu Uiberpriifen. Es gilt der Vermessungsplan der Roland Richter Ingenieur GmbH vom Nov. 2019.

27.0 BRANDSCHUTZ
Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze, sowie ent-

sprechendes Ldschwasser ist sicher zu stellen. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und frei-
zuhalten. Die Feuerwehrrettungswege miissen jederzeit befahrbar (befestigt) sein und von Schnee freige-

halten werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2021 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.08.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom 22.03.2022
bis 25.04.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanesin der Fassung vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom
16.03.2022 bis 25.04.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.10.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2022 bis 30.12.2022
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.10.2022 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2022 bis 30.12.2022 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... , den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.04.2023 als Satzung beschlossen.

Marquartstein, den ............. oo,
Andreas Scheck, Erster Biirgermeister
LANDKREIS TRAUNSTEIN
"AM SPORTPLATZ"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
M1:1000
GEME INDE
MARQUARTSTEIN
ANDREAS SCHECK
ERSTER BURGERMEISTER
PLANFERTIGER:
P ROLAND RICHTER SV
UND PARTNER GMBH « die-grille.net ~ &
Architekten und Stadtplaner i selstircdige / AQ\Q = X “ \,
l.:‘r’\lisir:aﬁsarchitek(en ) § g & o Y YWY\ X
\ §loguarierate s 08330 rotassing e,
FREILASSING + PASSAU * SALZBURG FREILASSING, 18042023




